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中古住宅流通
活性化に向けて

特集 建物評価手法を見直す

ここでちょっと一息 Coffee Break
具現化するスマートシティ、
日本の技術は海を渡る
付加価値創造に挑戦！ 注目企業を訪ねる
株式会社カミチク
今月のニュース
JHOP通信
建材マンスリー資料室



た
の
が
中
古
住
宅
に
関
連
す
る
〝
担
保
評
価
〟
や

〝
金
融
商
品
〟
な
ど
の
「
住
宅
金
融
」
で
す
。
さ
ら

に
流
通
の
中
で
積
み
残
し
と
な
っ
て
い
る
、〝
買
取

再
販
業
態
〟の
活
性
化
や
、業
者
間
連
携
に
よ
る〝
ワ

ン
ス
ト
ッ
プ
サ
ー
ビ
ス
〟
の
推
進
な
ど
「
流
通
市
場

へ
の
支
援
」
が
上
げ
ら
れ
、
こ
の
〝
三
本
柱
〟
を
、

強
力
に
後
押
し
し
て
い
く
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

　

こ
れ
ら
の
課
題
を
解
決
し
て
い
く
に
は
、
中
古

住
宅
流
通
に
携
わ
る
民
間
事
業
者
だ
け
で
な
く
、

金
融
機
関
な
ど
も
交
え
た
、
率
直
で
自
由
な
意
見

交
換
の
場
が
必
要
で
す
。
そ
の
た
め
「
中
古
住
宅

市
場
活
性
化
ラ
ウ
ン
ド
テ
ー
ブ
ル
」
を
今
年
度
か

ら
来
年
度
に
か
け
て
開
催
す
る
こ
と
と
し
、
１
回

目
が
９
月
26
日
に
行
わ
れ
ま
し
た
。

 

「
建
物
評
価
の
改
善
」
で
は
、
適
切
な
耐
用
年
数

を
ど
の
よ
う
に
導
き
出
す
か
が
大
き
な
課
題
と
な

り
ま
す
。
木
造
住
宅
の
場
合
、
市
場
で
は
だ
い
た

い
20
年
～
25
年
で
〝
住
宅
の
価
値
は
ゼ
ロ
〟
と
い

う
評
価
手
法
に
な
っ
て
い
ま
す
。
税
法
上
の
法
定

　

市
場
規
模
の
倍
増
と
い
う
目
標
を
掲
げ
、「
中

古
住
宅
・
リ
フ
ォ
ー
ム
ト
ー
タ
ル
プ
ラ
ン
」
が
１

年
半
ほ
ど
前
に
策
定
さ
れ
ま
し
た
。
そ
の
後
、
必

要
と
さ
れ
る
さ
ま
ざ
ま
な
対
策
を
行
っ
て
き
ま
し

た
が
、
中
古
住
宅
流
通
の
シ
ェ
ア
を
新
築
と
比
べ

る
と
ま
だ
ま
だ
低
く
、
市
場
の
よ
り
い
っ
そ
う
の

活
性
化
に
は
、
も
う
一
押
し
が
必
要
な
状
況
と
言

え
ま
す
。

　

今
、
い
っ
た
い
何
が
必
要
な
の
か
と
い
う
、
焦

点
を
絞
り
込
ん
だ
検
討
に
入
っ
た
と
こ
ろ
、
課
題

と
し
て
浮
か
び
上
が
っ
て
き
た
の
が
、
ま
ず
「
建

物
評
価
の
改
善
」
で
し
た
。
そ
し
て
次
に
上
が
っ

耐
用
年
数
が
22
年
な
の
で
、
こ
れ
が
現
在
の
住
宅

の
評
価
に
適
用
さ
れ
、
住
宅
と
し
て
の
価
値
が
維

持
さ
れ
る
期
間
と
み
な
さ
れ
る
こ
と
が
多
い
の
で

す
。
ま
ず
、
こ
の
評
価
手
法
に
問
題
が
あ
る
と
言

え
ま
す
。

　

戦
後
す
ぐ
に
建
て
ら
れ
た
住
宅
と
は
異
な
り
、

現
在
の
住
宅
の
多
く
は
、
性
能
が
か
な
り
向
上

し
て
い
ま
す
。
少
な
く
と
も
躯
体
部
分
は
20
年

よ
り
は
も
っ
と
長
く
持
ち
ま
す
。
躯
体
以
外
の
設

備
や
内
装
な
ど
に
適
切
な
リ
フ
ォ
ー
ム
を
加
え
れ

ば
、
耐
用
年
数
は
も
っ
と
長
く
な
る
は
ず
で
す
。

１
０
０
年
で
も
十
分
持
つ
、
と
言
え
る
も
の
も
出

て
く
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

た
だ
「
建
物
評
価
」
も
、
そ
れ
に
伴
う
「
担
保

評
価
」
も
、
国
が
規
制
し
て
い
る
わ
け
で
は
な
く
、

市
場
の
慣
例
と
し
て
続
い
て
い
る
も
の
で
す
。
ま

ず
そ
こ
に
本
気
で
取
り
組
ん
で
み
よ
う
と
い
う
こ

と
で
、
現
在
、
中
古
住
宅
の
建
物
評
価
に
関
す
る

検
討
委
員
会
＊
１
で
、
新
た
な
評
価
基
準
の
検
討
を

行
っ
て
い
ま
す
。
今
年
度
中
に
は
評
価
方
法
の
指

針
が
策
定
さ
れ
る
こ
と
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

耐
用
年
数
の
検
討
の
際
は
、「
使
用
価
値
」
と

い
う
キ
ー
ワ
ー
ド
が
重
要
に
な
り
ま
す
。
戸
建
て

の
賃
貸
市
場
で
は
、
築
30
年
の
物
件
で
も
比
較
的

し
っ
か
り
し
た
賃
料
を
取
っ
て
借
り
手
が
つ
い
て

い
ま
す
。
単
に
築
年
数
だ
け
で
住
宅
と
し
て
の
価

値
を
見
な
す
こ
と
は
、
実
態
に
そ
ぐ
わ
な
い
の
で

は
な
い
か
と
感
じ
て
い
ま
す
。

　

検
討
さ
れ
て
い
る
建
物
評
価
手
法
は
、
現
在
の

法
定
耐
用
年
数
や
経
過
期
間
に
応
じ
て
一
律
に
減

価
す
る
手
法
＊
２
を
改
め
る
も
の
で
す
。
そ
し
て
、

建
物
を
基
礎
・
躯
体
と
そ
れ
以
外
に
分
け
、
部
位

別
に
「
期
待
耐
用
年
数
」（
物
理
的
耐
用
年
数
）

を
求
め
る
や
り
方
や
、「
実
質
的
経
過
年
数
」＊
３
を

導
入
し
た
米
国
の
鑑
定
評
価
の
や
り
方
な
ど
を
参

考
に
、
現
在
、
議
論
の
途
中
で
す
。
躯
体
と
そ
れ

以
外
に
分
け
る
や
り
方
は
、
現
在
行
わ
れ
て
い
る

「
ス
ム
ス
ト
ッ
ク
査
定
方
法
」と
同
じ
考
え
方
で
す
。

　

ま
た
、
リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
っ
た
と
き
に
、
そ
の

価
値
向
上
を
ど
の
よ
う
に
建
物
評
価
に
反
映
さ
せ

る
か
も
現
在
、
検
討
し
て
い
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
を
新
た
な
建
物

評
価
手
法
に
、
ど
の
よ
う
に
反
映
さ
せ
る
か
の
検

討
も
行
っ
て
い
ま
す
。
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
に
つ

い
て
は
、
６
月
に
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
が
出
て
、
そ
の

後
、
既
存
住
宅
に
対
す
る
長
期
優
良
住
宅
の
認
定

基
準
が
検
討
さ
れ
て
い
ま
す
が
、
適
切
に
維
持
・

修
繕
さ
れ
、
チ
ェ
ッ
ク
を
受
け
て
問
題
が
見
つ
か

ら
な
か
っ
た
中
古
住
宅
に
は
、
改
善
さ
れ
た
建

物
評
価
手
法
に
よ
る
価
格
付
け
を
導
入
す
る
な
ど
、

適
切
に
評
価
さ
れ
る
方
策
が
検
討
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

新
し
い
建
物
評
価
手
法
や
「
既
存
住
宅
の
長
期

優
良
住
宅｣

の
認
定
・
評
価
な
ど
が
定
着
し
た
と

き
に
、
ど
の
よ
う
な
中
古
住
宅
関
連
の
金
融
商
品

が
生
ま
れ
る
か
も
重
要
な
論
点
の
一
つ
で
す
。
金

融
庁
や
金
融
機
関
な
ど
を
交
え
た
ラ
ウ
ン
ド
テ
ー

ブ
ル
で
の
議
論
に
、
期
待
が
寄
せ
ら
れ
る
と
こ
ろ

で
す
。

　

具
体
的
な
金
融
商
品
と
し
て
は
、
建
物
価
値
も

含
め
て
担
保
に
で
き
る
「
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
」

や
、
リ
フ
ォ
ー
ム
業
者
と
金
融
機
関
が
連
携
し
た

「
リ
フ
ォ
ー
ム
ロ
ー
ン
」
や
「
リ
フ
ォ
ー
ム
一
体

型
ロ
ー
ン
」＊
４
な
ど
で
す
。
金
融
業
界
に
と
っ
て
、

こ
れ
か
ら
の
大
き
な
フ
ロ
ン
テ
ィ
ア
と
し
て
、
中

古
住
宅
に
絡
ん
だ
金
融
商
品
が
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ

さ
れ
る
と
思
い
ま
す
。

　

三
つ
目
の
柱
で
あ
る
流
通
市
場
に
関
す
る
取
り

組
み
で
は
、
平
成
26
年
度
の
国
土
交
通
省
の
税
制

改
正
要
望
で
、
買
取
再
販
に
係
わ
る
事
項
に
対
し

て
も
要
望
＊
５
を
出
し
て
お
り
、
こ
の
業
態
の
発
展

を
促
進
し
て
い
け
る
よ
う
に
と
考
え
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
中
古
住
宅
の
販
売
時
に
、
リ
フ
ォ
ー
ム

や
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
な
ど
の
サ
ー
ビ
ス
が
ワ
ン

ス
ト
ッ
プ
で
行
え
れ
ば
、
中
古
市
場
の
活
性
化
に

つ
な
が
る
で
し
ょ
う
。
関
連
事
業
者
間
の
連
携
も

す
で
に
行
わ
れ
て
い
ま
す
が
、「
中
古
住
宅
市
場

活
性
化
ラ
ウ
ン
ド
テ
ー
ブ
ル
」
は
、
そ
う
し
た
連

携
を
進
め
る
一
つ
の
舞
台
に
な
る
と
考
え
ま
す
。

　

事
業
者
間
連
携
が
う
ま
く
い
け
ば
、
さ
ま
ざ
ま

な
可
能
性
が
生
ま
れ
て
き
ま
す
。
例
え
ば
、
良
質
な

リ
フ
ォ
ー
ム
に
は
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
を
下
げ
る
と
か
、

イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
を
実
施
す
れ
ば
ロ
ー
ン
で
優
遇

さ
れ
る
な
ど
、
い
ろ
い
ろ
な
パ
タ
ー
ン
が
あ
る
と
思

い
ま
す
。
ラ
ウ
ン
ド
テ
ー
ブ
ル
が
そ
の
よ
う
な
き
っ

か
け
と
し
て
機
能
す
る
こ
と
が
期
待
さ
れ
ま
す
。

特
集

中
古
住
宅
流
通
の
活
性
化
を
後
押
し
す
る〝
三
本
柱
〟

中古住宅流通活性化
に向けて

建物評価手法を見直す

中古住宅流通とリフォーム市場を20兆円規模に拡大するために、さま 
ざまな取り組みが行われている。さらに市場の活性化を促進するため 
には今、何が必要なのか。有識者による「中古住宅の流通促進・活用
に関する研究会」が今年３月から６月まで計３回開かれ、それを受け
て、中古流通に携わる事業者と金融機関などが一堂に会した「中古 
住宅市場活性化ラウンドテーブル」が新たに設けられた。その中で、
今まで手を付けられなかった懸案事項についての検討が進んでいる。
今号では、中古住宅市場の “ 現在とこれから” について考察する。

住
宅
の
建
物
評
価
の
見
直
し
な
ど
、「
中
古
住
宅
市
場
活
性
化
ラ
ウ
ン
ド
テ
ー
ブ
ル
」
な
ど
で
討
議
さ
れ
て
い
る
、

重
要
事
項
に
つ
い
て
、
国
土
交
通
省
の
担
当
者
に
う
か
が
う
。

国土交通省　
住宅局住宅政策課　
住宅投資推進官

武
む

藤
と う

祥
さ ち

郎
お

　氏

＊
１
「
中
古
住
宅
に
係
る
建
物
評
価
手
法
の
改
善
の
あ
り

方
検
討
委
員
会
」

	

国
土
交
通
省
が
、
中
古
住
宅
に
係
る
建
物
評
価
手

法
の
改
善
や
具
体
的
な
指
針
な
ど
を
検
討
す
る
検

討
委
員
会
を
設
置
。
第
１
回
検
討
委
員
会
が
今
年

の
８
月
に
開
か
れ
た
。

● 基本４項目
　劣化対策、耐震性、維持管理・更新容易性、
　省エネルギー対策

● 基本４項目以外
　可変性、高齢者対策、住戸面積、居住環境、
　維持保全計画、履歴情報の蓄積

● 既存特有の項目
　避難安全性、室内空気環境、設備の適法性、
　現況検査（構造躯体以外）、瑕疵保険・保証の付与

● 検査項目
①構造耐力上の安全性の問題
②雨漏り・水漏れの発生、または
可能性
③設備配管に日常生活上支障の
ある劣化

● 検査方法
目視、計測を中心とする非破壊に
よる検査。原則、破壊調査は実
施しない

＊
４ 「
リ
フ
ォ
ー
ム
一
体
型
ロ
ー
ン
」

	

中
古
住
宅
を
買
う
と
き
に
、
住
宅
ロ
ー
ン
と
同
じ

金
利
で
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
も
ま
と
め
て
借
り
ら
れ

る
ロ
ー
ン

＊
５ 

平
成
26
年
度
税
制
改
正
要
望

	

中
古
住
宅
流
通
に
関
し
て
の
税
制
改
正
の
要
望
は
、

次
の
２
点
。

	

①
買
取
再
販
に
対
す
る
非
課
税
措
置
の
創
設
。
再

　

販
さ
れ
た
住
宅
購
入
者
に
課
さ
れ
る「
登
録
免
許

　

税
」と「
不
動
産
取
得
税
」を
非
課
税
と
す
る
。

	

②
中
古
住
宅
取
得
後
に
耐
震
改
修
工
事
を
行
う
場

　

合
、
耐
震
基
準
に
適
合
し
た
中
古
住
宅
を
取
得

　

し
た
際
と
同
様
に
、
所
得
税･

個
人
住
民
税･

　

贈
与
税･

登
録
免
許
税･

不
動
産
取
得
税
の
特

　

例
措
置
の
適
用
を
可
能
と
す
る
。

現在の中古住宅の建物評価

建物評価の適正化を図る必要性

木造戸建ては
約20年で
価値ゼロという
「常識」

（共  有）

流通市場 担保評価

取引が成立しない 使用実態に応じた
適切な評価が
なされない

■ 既存住宅の長期優良住宅の認定基準（案）

■ 「インスペクション・ガイド
	 ライン（2013年６月）」
	 のポイント 

■ 中古住宅市場
	 活性化の施策過程
	 （国土交通省）

■ 建物評価の適正化はなぜ必要か

＊３	米国の鑑定評価における 
	 「実質的経過年数」
①「経済的耐用年数」
	 住宅の品等（low からexcellentま
で６段階）に応じて判定
②「経済的残存耐用年数」
	 維持管理の状況を踏まえて判定
	 実質的経過年数＝経済的耐用年数—
経済的残存耐用年数

＊２	現在の経年減価の計算方法

※

建物の
減価額 再調達原価＝ ×経過年数耐用年数

※木造住宅では 20～25年を設定

「
使
用
価
値
」に
よ
り
建
物
評
価
を
行
い

リ
フ
ォ
ー
ム
に
よ
る
価
値
向
上
も
反
映

リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
な
ど

中
古
関
連
金
融
商
品
の
開
発

約
20
年
で〝
価
値
ゼ
ロ
〟と
い
う

木
造
住
宅
の
耐
用
年
数
を
改
善

流
通
促
進
の
カ
ギ
を
握
る

建
物
評
価
・
金
融
・
流
通
の
〝
三
本
柱
〟

買
取
再
販
事
業
の
支
援
や

事
業
者
間
の
連
携
を
強
化

（国土交通省資料より）

● 査定の特徴
①構造耐力上主要な部分（スケル
トン）と内装・設備（インフィル）
に分けて考える
②スケルトン部分は全体の６割。	
償却期間50年（10％残価）

③インフィル部分は全体の４割。	
償却期間15年（10％残価）

④土地は別に査定

■ スムストック査定方式
住宅メーカー10社と関係不動産会
社からなる「優良ストック住宅推進
協議会」が提唱する中古住宅の査
定方式

2013年度末までに認定基準や評価手法の方向性が示
される予定。認定基準項目は次の案が出されている。

2012年２月20日
2011年２月９日
～

「中古住宅・リフォーム
トータルプラン検討会」
を計６回開催

～６月21日
2013年３月６日

｢中古住宅の流通促進・
活用に関する研究会｣を
計３回開催。６月26日に
報告書公表

2013年９月26日

「中古住宅市場活性化ラ
ウンドテーブル」を設置
し、第 1回ラウンドテー
ブルを開催

2013年８月28日

「中古住宅に係る建物評
価手法の改善のあり方
検討委員会」を設置し、
第１回検討委員会を開催

2012年３月27日

「中古住宅・リフォーム
トータルプラン」として
とりまとめ、発表

December 2013 23 December 2013



し
、
消
費
者
に
見
て
も
ら
い
、
不
具
合
箇
所
の
説

明
な
ど
を
行
っ
た
。

 

「
例
え
ば
、
風
呂
場
の
木
材
に
一
部
腐
っ
て
い
る

と
こ
ろ
が
あ
る
な
ど
を
実
際
に
見
て
い
た
だ
き
、

こ
の
よ
う
な
状
態
で
も
、
大
き
な
コ
ス
ト
を
か
け

ず
き
ち
ん
と
直
せ
る
こ
と
を
提
示
し
ま
し
た
。
消

費
者
が
漠
然
と
持
っ
て
い
る
不
安
を
安
心
に
変
え

る
努
力
で
す
」

　

内
覧
会
は
、
消
費
者
と
工
務
店
な
ど
の
建
築
関
係

者
に
向
け
て
行
わ
れ
、
そ
れ
ぞ
れ
１
０
０
人
を
超
え

る
参
加
者
が
あ
り
、
好
評
だ
っ
た
。

　

消
費
者
の
支
持
を
得
る
た
め
に
、
も
う
一
つ
ポ

イ
ン
ト
が
あ
る
。
消
費
者
が
求
め
る
コ
ン
セ
プ
ト

の
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
に
力
を
入
れ
、
出
来
上
が
っ

た
の
が
「
作
り
込
ま
な
い
家
」
だ
。

 

「
販
売
価
格
は
周
辺
の
新
築
と
あ
ま
り
変
わ
り
ま

せ
ん
。
そ
こ
で
新
築
と
ど
う
差
別
化
を
す
る
か
、

と
い
う
こ
と
で
編
み
出
し
た
コ
ン
セ
プ
ト
が
、『
作

り
込
ま
な
い
家
』
で
す
」

う
依
頼
が
く
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
電
球
を
替
え

れ
ば
済
む
だ
け
の
、
利
益
に
は
な
ら
な
い
仕
事
で

す
。
し
か
し
、
そ
ん
な
小
さ
な
依
頼
を
受
け
る
こ

と
で
、
お
客
様
の
家
の
中
に
上
が
ら
せ
て
い
た
だ

け
て
、
会
話
が
生
ま
れ
ま
す
。
そ
し
て
、
家
の
中

の
何
か
し
ら
の
不
具
合
を
ご
相
談
い
た
だ
く
機
会

と
な
り
、
本
格
的
な
リ
フ
ォ
ー
ム
に
つ
な
が
っ
て

い
き
ま
す
。
あ
ま
り
遠
く
で
は
わ
ざ
わ
ざ
出
か
け

て
い
く
コ
ス
ト
も
手
間
も
か
か
り
ま
す
が
、
商
圏

が
限
定
さ
れ
る
こ
と
で
、
小
回
り
が
利
き
、
や
が

て
大
き
な
受
注
へ
と
つ
な
が
る
わ
け
で
す
」

　

小
さ
な
修
繕
か
ら
請
け
負
え
ば
、
い
ず
れ
大
き

な
リ
フ
ォ
ー
ム
を
考
え
る
と
き
に
、
真
っ
先
に
思

い
出
し
て
選
ん
で
も
ら
え
る
と
渡
辺
氏
。
住
ま
い

に
関
す
る
、
ご
近
所
の
〝
か
か
り
つ
け
医
〟
と
な

る
こ
と
が
、
リ
フ
ォ
ー
ム
の
継
続
的
な
顧
客
獲
得

に
つ
な
が
る
と
い
う
。

　

工
務
店
が
リ
フ
ォ
ー
ム
事
業
に
新
規
参
入
す
る

場
合
、
営
業
活
動
は
ど
の
よ
う
に
進
め
れ
ば
よ
い

済
証
も
な
い
こ
と
が
多
く
、
修
繕
も
さ
れ
て
い
な

い
の
が
ほ
と
ん
ど
。
何
ら
か
の
不
具
合
が
あ
っ
て

当
然
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。
躯
体
に
多
少
の
瑕
疵

が
あ
る
こ
と
を
前
提
に
す
る
な
ら
、
買
取
に
何
も

リ
ス
ク
は
あ
り
ま
せ
ん
」

　

そ
の
代
わ
り
、調
査
は
徹
底
す
る
。リ
ビ
タ
で
は
、

建
物
を
ス
ケ
ル
ト
ン
に
解
体
し
、
劣
化
調
査
や
建

物
状
況
調
査
を
第
三
者
機
関
に
依
頼
し
、
躯
体
の

状
態
を
詳
細
に
調
査
・
検
討
す
る
。

 

「
内
装
や
設
備
だ
け
を
変
え
れ
ば
良
い
と
い
う

考
え
で
は
な
く
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
最
初
か
ら

１
０
０
０
万
円
か
ら
１
２
０
０
万
円
を
か
け
る
こ

と
が
前
提
で
す
。
特
に
耐
震
性
と
断
熱
性
を
一
定

基
準
ま
で
引
き
上
げ
る
こ
と
を
重
視
し
て
い
ま
す
」

　

た
だ
し
、
コ
ス
ト
を
か
け
た
分
だ
け
販
売
価
格

も
上
が
る
の
で
、
こ
う
し
た
や
り
方
が
マ
ー
ケ
ッ

ト
で
ど
れ
だ
け
評
価
さ
れ
る
の
か
が
課
題
だ
っ
た

と
い
う
。
そ
こ
で
試
み
た
の
が
、
消
費
者
に
向
け

て
の
「
調
査
解
体
」
時
の
内
覧
だ
。

　

消
費
者
の
中
古
住
宅
に
対
す
る
不
安
は
、
見
た

目
も
さ
る
こ
と
な
が
ら
、「
建
物
の
耐
久
性
」
だ
。

そ
こ
で
、
今
回
の
世
田
谷
区
野
毛
の
物
件
で
は
、

数
回
に
わ
た
り
ス
ケ
ル
ト
ン
状
態
の
躯
体
を
公
開

２
～
３
㎞
の
範
囲
に
集
中
し
て
い
る
。

 

「
そ
の
圏
内
に
、『
モ
ノ
リ
ス
通
信
』
と
い
う
リ

フ
ォ
ー
ム
情
報
の
チ
ラ
シ
を
ポ
ス
テ
ィ
ン
グ
し
て

い
ま
す
。
頻
度
は
年
に
５
～
６
回
、
部
数
に
し
て

４
５
０
０
ほ
ど
で
し
ょ
う
か
。
こ
の
チ
ラ
シ
を
見

て
、〝
ウ
チ
も
そ
ろ
そ
ろ
リ
フ
ォ
ー
ム
を
…
〟
と
ご

連
絡
く
だ
さ
る
お
客
様
も
多
い
ん
で
す
。
潜
在
顧

客
が
多
い
こ
と
を
実
感
さ
せ
ら
れ
ま
す
」

　

ま
た
、
顧
客
が
近
場
に
集
中
す
る
こ
と
で
、
実

費
以
外
の
料
金
を
請
求
で
き
な
い
よ
う
な
、
小
さ

な
依
頼
も
受
け
や
す
く
な
る
。

 

「
高
齢
者
の
一
人
住
ま
い
の
お
宅
か
ら
、〝
電
気
が

つ
か
な
く
な
っ
た
の
で
修
理
し
て
ほ
し
い
〟
と
い

　

中
古
住
宅
流
通
を
活
性
化
さ
せ
る
取
り
組
み
の

一
つ
と
し
て
、「
戸
建
て
買
取
再
販
事
業
」
に
期
待

が
寄
せ
ら
れ
て
い
る
。
た
だ
、
こ
の
ビ
ジ
ネ
ス
モ

デ
ル
に
は
、
さ
ま
ざ
ま
な
リ
ス
ク
が
伴
い
、
参
入

を
た
め
ら
う
流
通
事
業
者
も
多
い
。
し
か
し
、
今

後
の
市
場
拡
大
の
可
能
性
を
信
じ
、
あ
え
て
挑
戦

し
た
の
が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
買
取
再
販
事
業
や
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
で
実
績
を

積
み
重
ね
て
き
た
リ
ビ
タ
だ
。
昨
年
度
か
ら
戸
建

て
事
業
の
ト
ラ
イ
ア
ル
を
開
始
、
す
で
に
東
京
都

内
に
２
棟
が
完
成
し
た
。

　

中
古
戸
建
て
住
宅
買
取
で
一
番
の
リ
ス
ク
と
さ

れ
る
の
は
、
構
造
部
分
の
状
態
が
目
視
だ
け
で
は

確
実
に
分
か
ら
な
い
こ
と
だ
。
そ
れ
に
対
し
て
内
山

博
文
氏
は
「
戸
建
て
の
場
合
、
耐
震
性
な
ど
は
そ

も
そ
も
初
め
か
ら
期
待
し
て
い
ま
せ
ん
」
と
い
う
。

 

「
築
年
数
が
経
っ
た
中
古
住
宅
は
、
図
面
や
検
査

　

東
京
都
荒
川
区
に
本
社
を
構
え
る
モ
ノ
リ
ス

秀
建
の
創
業
は
平
成
元
年
。
新
築
住
宅
市
場
の

変
化
を
見
越
し
、
13
年
前
か
ら
リ
フ
ォ
ー
ム
事
業

に
参
入
し
て
い
る
。
現
在
、
年
間
リ
フ
ォ
ー
ム
工

事
受
注
は
お
よ
そ
４
０
０
件
、
売
上
高
は
２
億

５
０
０
０
万
円
と
な
っ
て
お
り
、
リ
フ
ォ
ー
ム
顧

客
の
お
よ
そ
９
割
が
同
社
に
複
数
回
リ
フ
ォ
ー
ム

を
依
頼
す
る
リ
ピ
ー
タ
ー
で
あ
る
と
い
う
。

 

「
新
築
工
事
受
注
は
、
年
間
10
件
ほ
ど
で
３
億
円

で
す
か
ら
、
ま
だ
新
築
事
業
の
方
が
売
上
げ
は
高

い
状
況
で
す
。
し
か
し
、
新
築
事
業
と
比
べ
て
リ

フ
ォ
ー
ム
事
業
の
受
注
件
数
は
今
後
も
伸
び
る
こ

と
が
予
測
さ
れ
る
た
め
、
集
客
の
取
り
組
み
を
地

道
に
行
っ
て
い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
」

　

同
社
の
こ
だ
わ
り
は
、
商
圏
を
徒
歩
圏
内
に
限

定
し
て
い
る
こ
と
だ
と
い
う
。
遠
く
て
も
自
転
車

で
移
動
で
き
る
距
離
に
抑
え
、
顧
客
は
本
社
か
ら

　

今
の
新
築
住
宅
は
、
あ
ま
り
に
も
作
り
込
み
す

ぎ
て
い
る
の
で
は
な
い
か
。
し
か
し
家
は
住
む
人

が
育
て
て
い
く
も
の
だ
、
と
い
う
思
い
が
リ
ビ
タ

の
ス
タ
ッ
フ
に
は
強
か
っ
た
。
そ
こ
で
発
想
を
切

り
替
え
、
作
り
込
ま
な
い
家
を
供
給
し
て
み
よ
う

と
実
践
し
た
。

 

「
む
し
ろ
未
完
成
と
言
っ
て
も
い
い
く
ら
い
の
も

の
で
、
住
み
手
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
や
ラ
イ
フ
ス

テ
ー
ジ
に
合
わ
せ
て
、
簡
単
に
変
え
て
い
く
こ
と

が
で
き
る
家
で
す
。
住
む
人
が
手
を
加
え
る
こ
と

で
家
に
愛
着
を
持
ち
、
よ
り
良
質
な
ス
ト
ッ
ク
に

生
ま
れ
変
わ
る
と
思
う
の
で
す
」

　

こ
の
作
り
込
ま
な
い
家
が
予
想
以
上
に
消
費
者

の
共
感
を
呼
ん
だ
。
例
え
ば
リ
ビ
ン
グ
の
天
井
は
張

ら
ず
に
小
屋
組
を
現
し
と
し
、
収

納
な
ど
も
作
り
込
ん
で
い
な
い
。
１

棟
目
の
練
馬
区
石
神
井
台
の
家
は
、

６
６
８
０
万
円
で
す
で
に
売
却
済

み
だ
。

　

リ
ビ
タ
で
は
、
今
年
度
は
あ
と
１

棟
、
来
年
度
以
降
は
10
棟
ほ
ど
を
目

指
し
て
い
く
と
い
う
。
そ
こ
で
得
た

中
古
住
宅
再
生
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
買
取

再
販
だ
け
で
な
く
、
個
人
が
購
入
す

る
中
古
戸
建
て
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

を
請
け
負
う
フ
ル
サ
ポ
ー
ト
サ
ー
ビ

ス
に
展
開
し
て
い
き
た
い
と
い
う
。

の
だ
ろ
う
か
。

 

「
私
は
、
工
務
店
な
ら
で
は
の
営
業
活
動
が
あ
る

と
思
い
ま
す
。
リ
フ
ォ
ー
ム
の
カ
タ
ロ
グ
を
見
せ

て
〝
新
し
い
キ
ッ
チ
ン
い
か
が
で
す
か
〟
と
部
分
的

な
営
業
を
す
る
の
で
は
な
く
、
建
築
の
プ
ロ
と
し

て
、
家
を
見
て
ア
ド
バ
イ
ス
を
す
る
。〝
引
き
戸
が

ゆ
が
ん
で
い
る
よ
う
だ
け
ど
す
き
ま
風
が
入
る
の

で
は
？　

リ
フ
ォ
ー
ム
で
解
消
で
き
ま
す
よ
〟
と

い
う
具
合
に
、
工
務
店
な
ら
で
は
の
形
で
営
業
す

れ
ば
い
い
ん
で
す
。
施
主
の
細
か
な
こ
だ
わ
り
や

施
工
途
中
の
プ
ラ
ン
変
更
な
ど
全
体
の
バ
ラ
ン
ス

を
考
え
な
が
ら
柔
軟
に
対
応
で
き
る
の
が
工
務
店

の
リ
フ
ォ
ー
ム
で
す
か
ら
、
こ
う
い
っ
た
強
み
を
武

器
に
し
て
い
け
ば
い
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
」

　

地
元
に
根
付
く
工
務
店
の
場
合
、
一
軒
の
リ

フ
ォ
ー
ム
を
大
き
な
Ｐ
Ｒ
に
つ
な
げ
る
こ
と
も
可
能

で
あ
る
と
い
う
。

 

「
商
圏
を
限
定
し
て
い
れ
ば
、〝
あ
そ
こ
に
あ
る
工

務
店
の
工
事
か
〟
と
認
知
度
も
高
く
な
る
た
め
、

リ
フ
ォ
ー
ム
を
気
に
入
っ
て
い
た
だ
け
れ
ば
、
口

コ
ミ
に
よ
っ
て
近
隣
の
お
宅
か
ら
も
受
注
が
舞
い

込
む
こ
と
に
な
り
ま
す
。
そ
の
た
め
、
工
事
開
始

の
際
の
近
隣
へ
の
ご
挨
拶
も
、
私
た
ち
が
必
ず
同

行
し
て
顔
を
知
っ
て
い
た
だ
き
ま
す
。
建
て
た
ば

か
り
の
お
宅
で
は
な
い
限
り
、
何
か
し
ら
不
具
合

を
抱
え
て
い
る
も
の
で
す
。
相
談
し
や
す
い
種
を

地
道
に
ま
い
て
お
く
こ
と
で
、
集
客
は
難
し
い
も

の
で
は
な
く
な
り
ま
す
」

　

施
主
の
要
望
を
最
大
限
に
取
り
入
れ
る
た
め
、

時
間
を
か
け
た
徹
底
的
な
ヒ
ア
リ
ン
グ
に
こ
だ
わ

る
同
社
。
住
む
人
の
都
合
最
優
先
の
リ
フ
ォ
ー
ム

が
行
え
る
の
も
、
商
圏
を
限
定
し
て
い
る
か
ら
こ

そ
だ
と
渡
辺
氏
。
そ
の
範
囲
を
広
げ
る
際
に
は
、

新
た
に
拠
点
と
な
る
支
社
を
立
ち
上
げ
る
方
針
だ

と
い
う
。

中
古
戸
建
て
に
対
す
る
不
安
を

安
心
に
変
え
る

地
域
を
限
定
し
て

住
ま
い
の〝
か
か
り
つ
け
医
〟に
な
る

株式会社リビタ　
常務取締役　
事業統括本部長

内山博文氏

モノリス秀建 
株式会社
代表取締役

渡辺猛氏

　
小
さ
な
修
繕
か
ら

　
大
き
な
リ
フ
ォ
ー
ム
に
つ
な
げ
る

市
場
拡
大
の
可
能
性
を
期
待
さ
れ
な
が
ら
、
中
古
戸
建
て
住
宅
を
買
い
取
り
、
リ
フ
ォ
ー
ム

を
し
て
再
び
販
売
す
る「
買
取
再
販
」へ
の
事
業
者
参
入
が
進
ま
な
い
。
そ
こ
に
リ
ビ
タ
が

あ
え
て
挑
戦
し
た
の
に
は
、
ど
の
よ
う
な
勝
算
が
あ
っ
た
の
だ
ろ
う
か
。

新
築
住
宅
市
場
が
縮
小
す
る
中
、
家
電
業
界
や
ホ
ー
ム
セ
ン
タ
ー
な
ど
異
業
種
か
ら
の
新
規

参
入
が
活
発
化
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
市
場
。
Ｏ
Ｂ
施
主
を
は
じ
め
と
す
る
リ
ソ
ー
ス
を
す
で
に

持
っ
て
い
る
工
務
店
が
、
リ
フ
ォ
ー
ム
事
業
で
成
功
す
る
鍵
と
は
。

戸
建
て
買
取
再
販
事
業
の
成
功
ポ
イ
ン
ト

リ
フ
ォ
ー
ム
事
業
参
入
の
成
功
ポ
イ
ン
ト

荒川区  築40年  H邸のリフォーム事例。３階建てだった	
事務所兼住まいを減築し、構造躯体への荷重も減少

　
躯
体
部
分
の
不
具
合
は

　「
あ
っ
て
当
然
」か
ら
ス
タ
ー
ト

　
消
費
者
の
不
安
を
払
拭
す
る
た
め
の

　「
ス
ケ
ル
ト
ン
内
覧
会
」

　「
作
り
込
ま
な
い
家
」が

　
消
費
者
の
心
を
つ
か
む

　
工
務
店
の
強
み
は

　
柔
軟
な
対
応
が
で
き
る
こ
と

リビタの中古戸建て住宅買取再販

＊「Ｒ５住宅」：	リノベーション住宅推進協議会
	 が定める品質基準

● 買取対象の中古住宅
 ●   木造軸組在来工法
  （単純な構造で可変性に富むため）
 ●   築20年～40年くらい
  （良質ストックなら築年数にこだ
わらず）

● 消費者への安心の提示（例）
 ●   第三者機関による建物調査
 ●   スケルトン状態の情報提供
 ●「耐震基準適合証明書」の取得
 ●「既存住宅売買瑕疵保険」の加入
 ●「フラット35」の適合証明の取得
 ●「Ｒ５住宅」＊の基準の採用

工事前

工事中

工事後

作り込まないリノベーションがポイント

スケルトンの状態で消費者内覧を行う
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こ
と
が
前
提
の
〝
古
家
付
き
土
地
〟
と
し
て
扱
わ

れ
る
こ
と
が
多
く
な
る
。
し
か
し
最
近
、
今
ま
で
の

ス
ク
ラ
ッ
プ
＆
ビ
ル
ド
か
ら
、〝
良
い
建
物
は
残
し

て
い
こ
う
〟
と
い
う
気
運
が
、
不
動
産
仲
介
業
者

の
間
に
も
少
し
ず
つ
芽
生
え
て
き
て
い
る
と
い
う
。

 

「
簡
単
に
つ
ぶ
し
て
土
地
と
し
て
販
売
す
る
の
で

は
な
く
、
良
い
建
物
を
い
か
に
し
て
残
し
て
い
く

か
を
考
え
る
時
代
に
な
っ
て
き
た
と
思
い
ま
す
。

私
ど
も
住
友
林
業
グ
ル
ー
プ
と
し
て
、自
信
を
持
っ

て
世
の
中
に
送
り
出
し
た
『
住
友
林
業
の
家
』
を

ど
の
よ
う
に
後
世
に
残
す
か
を
、
今
模
索
し
て
い

ま
す
。
そ
の
た
め
に
、
グ
ル
ー
プ
各
社
と
力
を
合

わ
せ
て
、『
中
古
住
宅
＋
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
提
案
』

と
い
う
商
品
開
発
を
進
め
て
い
ま
す
」

　

現
在
取
り
組
ん
で
い
る
の
は
、
築
19
年
の
「
住

友
林
業
の
家
」。
今
新
た
に
建
て
る
と
す
れ
ば
建

築
費
は
５
０
０
０
万
円
は
下
ら
な
い
と
思
わ
れ
る

非
常
に
良
質
な
中
古
住
宅
だ
。
し
か
し
、
11
畳

の
Ｄ
Ｋ
に
個
室
4
部
屋
が
す
べ
て
和
室
と
い
う
今

風
で
な
い
間
取
り
が
ネ
ッ
ク
と
な
っ
て
い
た
。
そ

こ
で
住
友
林
業
ホ
ー
ム
テ
ッ
ク
が
提
案
す
る
〝
現

代
に
マ
ッ
チ
し
た
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
〟
の
提
案
を

つ
け
た
物
件
と
し
て
、
売
り
出
す
こ
と
に
し
た
。

自
社
建
築
の
建
物

な
の
で
、
図
面
は

も
と
よ
り
補
修
な

ど
の
住
宅
履
歴
も

入
手
で
き
る
と
い

う
利
点
も
あ
る
。

ま
ず
こ
こ
か
ら
始

め
て
、
良
質
な
中

古
住
宅
を
残
し

て
い
く
成
功
事
例

を
、
こ
れ
か
ら
ど

ん
ど
ん
積
み
重
ね

て
い
き
た
い
と
い

う
。

ホ
ー
ム
サ
ー
ビ
ス
城
南
支
店
で
も
、
そ
の
傾
向
が

は
っ
き
り
出
て
い
る
。

 

「
都
心
の
城
南
支
店
で
は
、
契
約
件
数
の
９
割
が

中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
で
、
１
割
が
戸
建
て
住
宅
・
土

地
で
す
。
た
だ
し
仲
介
手
数
料
売
上
の
3
割
以
上

が
戸
建
て
住
宅
・
土
地
と
な
り
ま
す
。
イ
ン
ス
ペ

ク
シ
ョ
ン
の
上
、
瑕
疵
保
証
の
対
象
と
な
る
の
は

原
則
、
中
古
戸
建
て
住
宅
は
築
20
年
以
内
と
い
う

条
件
を
設
け
て
い
ま
す
。
築
20
年
を
超
え
る
と
、

古
家
付
き
土
地
と
し
て
扱
い
ま
す
。
都
心
で
は
築

20
年
以
内
の
物
件
と
な
る
と
少
な
く
な
る
の
が
現

状
で
す
」

　

現
在
、
同
社
で
は
中
古
住
宅
を
扱
う
と
き
、
事

業
者
負
担
で
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
を
行
っ
て
い
る
。

本
来
、
売
り
主
側
が
行
う
べ
き
住
宅
検
査
だ
が
、

な
か
な
か
そ
の
理
解
が
進
ん
で
い
な
い
と
い
う
。

し
か
し
こ
れ
か
ら
は
、
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
を
実

施
し
て
い
な
い
中
古
住
宅
を
売
る
こ
と
は
、
非
常

に
難
し
く
な
る
だ
ろ
う
と
、
船
木
支
店
長
は
推
測

す
る
。

 

「
例
え
ば
、
築
10
年
で
１
０
０
０
万
円
の
建
物
評

価
が
つ
い
た
家
で
も
、
買
う
側
は
建
物
に
対
し
て

は
ゼ
ロ
の
評
価
し
か
し
な
い
の
が
現
実
で
す
。
し

か
し
、
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
を
行
え
ば
、
買
う
側

も
安
心
し
、
建
物
の
価
値
を
認
め
て
く
れ
ま
す
。

だ
か
ら
多
少
の
費
用
を
か
け
て
も
建
物
の
価
値
を

可
視
化
し
て
、
信
頼
性
を
高
め
る
こ
と
は
、
売
主

側
に
も
プ
ラ
ス
に
な
る
と
ご
説
明
し
て
い
ま
す｣

　

現
在
、
戸
建
て
住
宅
は
、
築
20
年
を
超
え
る

と
建
物
の
価
値
は
ほ
ぼ
ゼ
ロ
と
評
価
さ
れ
る
。
リ

フ
ォ
ー
ム
す
れ
ば
十
分
に
住
め
る
建
物
で
も
、
壊
す

　

住
宅
購
入
時
に
、「
新
築
住
宅
」
を
希
望
す
る

層
は
、
２
０
０
３
～
08
年
の
５
年
間
で
７・
７
％

減
少
し
、
新
築
に
こ
だ
わ
ら
な
い
層
が
増
え
て
い

る
と
い
う
（
国
土
交
通
省
「
住
宅
需
要
実
態
調

査
」）。
確
か
に
全
住
宅
流
通
量
に
占
め
る
中
古
住

宅
の
流
通
シ
ェ
ア
は
２
０
０
７
年
に
は
12
・
５
％
、

08
年
に
は
13
・
５
％
と
上
昇
傾
向
に
あ
る
。
一
方
、

２
０
１
２
年
の
首
都
圏
の
流
通
市
場
動
向
は
、
中

古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
成
約
件
数
が
３
万
１
３
９
７
件
、

中
古
戸
建
て
住
宅
が
１
万
１
４
５
９
件
だ
っ
た（
東

日
本
レ
イ
ン
ズ
調
べ
）。
首
都
圏
で
は
、
マ
ン
シ
ョ

ン
が
戸
建
て
の
約
３
倍
の
成
約
件
数
で
推
移
し
て

い
る
。

　

東
京
の
南
西
部
、
品
川
・
目
黒
・
大
田
・
世
田

谷
な
ど
の
城
南
地
区
を
担
当
す
る
、
住
友
林
業

住友林業ホームサービス株式会社
城南支店支店長

船木悦也

　住友林業ホームテックでは、１９５０年以前に建築された
建物を旧家と位置づけ後世に残し、引き継ぐことを目的と 
した会員制の「百年のいえ倶楽部」を今年 7月に設立した。
　会員は、同社で旧家リフォームを行ったオーナー、現在、
旧家などに住んでいる人、旧家購入を検討している人など。
　旧家を改修する際には、旧家の趣を残しながら、耐震性
能や断熱性能などの住宅の基本性能を向上させ、最適な 
リフォームの提案を行う。
　歴史を重ねた旧家の良さをそのままに、現代の生活スタ
イルに合わせた暮らしを実現する。
　また、旧家専用の「長期有償メンテナンス制度」を新たに
導入。適切な維持管理や改修工事などの提案を積極的に
行っていく。

旧家を次世代へとつなぐ
役割を果たす
「百年のいえ倶楽部」

変化の兆しが見える、
中古戸建て住宅の流通状況
不動産仲介の現場の目から見た、
中古戸建て住宅流通の現状と
新たな動きを語ってもらう。

良
い
建
物
を
残
す
こ
と
も

流
通
業
界
の
仕
事

イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
で

建
物
の
価
値
を
可
視
化

都
心
で
は

築
20
年
以
上
の
物
件
が
多
い

大
田
区
の
中
古
戸
建
て
は

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
提
案
付
き
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販売済住宅 1600 戸）。来年４月に「柏の葉スマートセンター」
（中央管理室）がオープンすることで、住宅のHEMS・施設の
BEMSを発電・蓄電施設等とつないだ AEMS（Area Energy 
Management System）の運用が始まります。街区を越えて電
力を融通しあう、日本初の本格的なスマートグリッドとなるもので
す。併せて電気自動車／ハイブリッド車・バイク・自転車のシェア
リングや、“ 健康の見える化 ” による疾病予防、植物工場など都
市型農業への取り組みなど、東大・千葉大との公民学連携で住民
参加の生活ソフト・スマート化も進んでいます。
　同じく４月に街びらきする「Fujisawa サスティナブル・スマー
トタウン」（神奈川県藤沢市、計画約1000世帯）も、戸建街区の
詳細や「Fujisawa SSTマネジメント株式会社」が提供するタウ
ンサービスのセキュリティ、モビリティに関して ICTを活用したサー
ビス内容を発表しました。湘南スマートライフの発信基地「湘南 
T-SITE」、健康・福祉・教育サービスの総合拠点「Well SITE 

（仮称）」の計画がお披露目され、暮らしソフトのイメージが具体的
になって来ました。街の完成は 2018年を予定、その後100年続
くスマートタウンを目指した始まりです。
　このように各自治体や企業が住民と一緒になって低炭素化を競
いQOL（日常生活の質）を高めようとする、前向き未来志向なチャレ 
ンジこそが“スマートライフ”。そんな日本の生活文化的ソフトがスマー 
ト・シティ・プロジェクトと共に海外輸出されれば面白いですね。

ここでちょっと一息

　経産省が日本型スマートグリッドの構築と海外展開を実現す
るための取組みとして「次世代エネルギー・社会システム実証地 
域」に選定（2010年）した北九州市や横浜市などは自治体が主体
的に企業と連携し、新興国への水道・ごみ処理システム・電力供
給といったインフラ整備からスマートシティJapanモデルの海外
展開を加速させています。
　一方、企業側の経団連も“イノベーション立国 ” を掲げ「未来都
市モデルプロジェクト」を岩手県から沖縄県に11都市設定し、関
連企業が戦略テーマの環境・医療・交通・農業などについて実証
実験中。今後の経済成長を牽引すべく、世界に通用する先進モデ
ルを構築しています。また、住友林業も参加する「スマートシティ
プロジェクト」（スマートシティ企画株式会社）は、2009 年に８社
で立ち上げられ、現在の参加企業数は 27社にまで増加。2010
〜 2030年の20年間累計で 4000兆円と推計される世界の 
スマートシティ市場に企業の投資意欲は旺盛です。

　大規模なインフラ整備と並行して住宅におけるスマート化も進
行中。北九州市ではスマートメーターを導入したマンションに電気
料金ダイナミックプライシング（時間帯別に10倍差まで５段階設
定）により、ピーク時間帯の節電は約 20％もの効果を上げました。
更に横浜市では、今夏、太陽光発電システム付 HEMS 設置の約
1,200世帯という大規模な実証実験を実施し、最大で15.2％の
ピークカットを確認したということです。このような実験結果は、
ICT※を活用した電力料金の設定によって、住まい手が無理をしな
くても省エネ生活を実現できる可能性を示唆しています。
　大規模な住宅地でスマートシティが具現化してきた「柏の葉
スマートシティ」（千葉県柏市、計画人口 2.6万人・先導エリア

自治体も企業も海外展開モードに入る

住宅を中心としたスマートライフのソフト

藤井繁子

具現化するスマートシティ、日本の技術は海を渡る

『月刊 HOUSING』編集長、リク 
ルート住まい研究所主任研究
員などを経てフリーの住生活
ジャーナリストに。自治体や市民 
団体と街づくりに関わりなが 
ら、国内外で取材・コンサルティ
ング活動などを行なっている。

38vol.

横浜市は、「Y-PORT事業（横浜の
資源・技術を活用した公民連携によ
る国際技術協力）」の中でフィリピン
共和国セブ市と都市づくりに関する相
互協力の覚書を締結（林横浜市長
とラマセブ市長 2012年３月）し、その
進捗が10月横浜で行われた［Smart 
City Week 2013］でも紹介された

「Fujisawaサスティナ
ブル・スマートタウン」
９月に戸建街区が着
工。パナホームおよび
三井不動産レジデン
シャルによって約600
区画分譲予定。全て
太陽光発電システムと
蓄電池を備えたCO2

排出量±0 のスマート
ハウスを導入（オール電
化タイプと燃料電池W
発電タイプの２タイプ）

「柏の葉スマートシティ」の現在と未来を見ることができる「柏の葉スマートシティ 
ミュージアム」。ドームシアターでプロジェクションマッピングも投射され、街の将来に
夢膨らむ演出。案内ツアーなど住民への広報だけでなく、国内外からの視察への対
応も充実。街角にはタッチパネルのデジタルサイネージがお目見え（地図やお天気、
時刻表のほかコミュニケーションができる情報掲示板）	 撮影：山川修一

北九州市はOECD（経済協力開発機 
構）が取り組む「グリーンシティ・プロ
グラム」に、パリ・シカゴ・ストックホル
ムと共に選定（2011年）。また「アジ
ア低炭素化センター」を開設し、新エ
ネルギーなどを活用したスマートシティ
のアジア展開を図る（左端：北橋市
長、経団連主催のシンポジウムにて）

※ Information and Communication Technology：情報処理及び情報通信（コンピューターやネットワーク）に関する諸分野における技術・産業・設備・サービスなどの総称
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畜
産
農
家
に
生
ま
れ
た
私
は
、
幼
い
頃
か
ら
父
や

母
が
苦
労
を
し
つ
つ
も
愛
情
か
け
て
牛
を
育
て
る

姿
を
見
て
き
ま
し
た
。
そ
の
一
方
で
、
生
産
者
の

努
力
が
報
わ
れ
ず
、
消
費
者
が
満
足
す
る
品
質
や

価
格
で
牛
肉
が
提
供
さ
れ
に
く
い
、
と
い
う
現
実

も
知
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
安
心
・
安
全
で
、

安
く
て
お
い
し
い
牛
肉
を
、
た
く
さ
ん
の
人
に
食

べ
て
も
ら
い
、
生
産
者
も
流
通
も
適
正
な
利
益
を

得
る
。
そ
の
た
め
に
は
、
牛
の
す
べ
て
を
把
握
す

る
一
貫
体
制
が
不
可
欠
で
あ
る
。
そ
の
思
い
ひ
と

つ
で
、
こ
こ
ま
で
や
っ
て
き
ま
し
た
」

　

１
９
９
０
年
、
ひ
と
つ
の
転
機
が
訪
れ
る
。
と

あ
る
大
手
ス
ー
パ
ー
チ
ェ
ー
ン
が
、
牛
肉
の
卸
業

者
を
新
た
に
探
し
て
い
た
。
そ
し
て
、
ま
だ
小
さ

手
掛
け
る
同
社
は
、
グ
ル
ー
プ
全
体
と
し
て
品
質

管
理
の
国
際
規
格
Ｉ
Ｓ
Ｏ
９
０
０
１
と
、
食
品
管

理
の
国
際
規
格
Ｉ
Ｓ
Ｏ
２
２
０
０
０
の
２
つ
を
、

日
本
で
唯
一
同
時
に
取
得
し
て
い
る
。

 

「
実
は
、
食
肉
業
界
か
ら
は
〝
そ
こ
ま
で
や
る

か
？
〟
と
冷
や
や
か
な
目
を
向
け
ら
れ
て
い
ま
す

（
笑
）。
Ｉ
Ｓ
Ｏ
の
審
査
や
更
新
に
か
か
る
費
用
も

安
く
は
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
、
私
に
と
っ
て
は

当
た
り
前
の
こ
と
な
ん
で
す
。
何
を
根
拠
に
安

心
・
安
全
を
謳
う
の
か
。
今
で
こ
そ
一
貫
体
制
の

ビ
ジ
ネ
ス
を
し
て
い
ま
す
が
、私
の
根
っ
こ
は
〝
生

産
者
〟
で
す
か
ら
、
畜
産
農
家
の
息
子
と
し
て
の

Ｄ
Ｎ
Ａ
に
し
た
が
え
ば
、
手
塩
に
か
け
た
牛
に
関

し
て
嘘
は
つ
き
た
く
な
い
、
つ
け
な
い
ん
で
す
。

使
命
感
を
持
っ
て
、
誇
り
あ
る
仕
事
が
し
た
い
。

だ
か
ら
、
自
己
満
足
の
安
心
・
安
全
で
は
な
く
、

審
査
し
て
裏
付
け
を
取
っ
て
、初
め
て
自
信
を
持
っ

て
美
味
し
い
牛
肉
を
世
に
送
り
出
せ
る
ん
で
す
」

　

生
産
者
も
流
通
業
者
も
、
消
費
者
も
満
足
で

き
る
価
格
を
〝
好
価
格
〟
と
名
付
け
る
同
社
。

自
社
農
場
に
は
人
工
授
精
の
設
備
や
技
術
も
備

え
、
安
定
し
た
品
質
と
価
格
の
ブ
ラ
ン
ド
牛
を

数
々
生
み
出
し
て
い
る
。
今
年
11
月
に
は
、
鹿
児

島
県
内
に
初
め
て
、
こ
れ
ら
の
牛
肉
が
味
わ
え
る

鉄
板
焼
き
店
を
出
店
し
た
。

 

「
東
京
に
は
、
２
０
０
６
年
か
ら
薩
摩
牛
を
提
供

す
る
焼
肉
店
を
出
店
し
て
き
ま
し
た
。
私
は
外
食

産
業
は
素
人
で
す
か
ら
、
5
か
年
計
画
を
経
て
、

東
京
出
張
の
た
び
に
10
軒
以
上
の
焼
肉
屋
を
巡
り
、

ど
ん
な
コ
ン
セ
プ
ト
で
店
を
開
く
か
考
え
抜
き
ま

　

創
業
か
ら
8
年
後
に
は
農
業
生
産
法
人
錦き

ん

江こ
う

フ
ァ
ー
ム
を
発
足
さ
せ
、
畜
産
に
着
手
し
た
。
い

い
牛
を
い
か
に
低
コ
ス
ト
で
育
て
、
付
加
価
値
の

高
い
牛
肉
を
作
る
か
に
取
り
組
む
日
々
が
始
ま
っ

た
が
、
当
時
は
牛
の
飼
料
に
は
輸
入
粗
飼
料
※
を

購
入
し
て
い
た
と
い
う
。

 

「
粗
飼
料=

買
う
も
の
と
思
い
込
ん
で
い
ま
し

た
。
そ
ん
な
と
き
、
農
業
・
食
品
産
業
技
術
総
合

研
究
機
構
の
佐
藤
健
次
先
生
と
い
う
方
と
お
会
い

す
る
機
会
が
あ
り
、
休
耕
地
を
活
用
し
て
粗
飼
料

を
育
て
、
食
品
副
産
物
と
混
合
し
発
酵
飼
料
を

作
ろ
う
と
い
う
こ
と
に
な
っ
た
ん
で
す
。
海
外
に

依
存
す
る
こ
と
な
く
粗
飼
料
を
作
る
こ
と
が
で
き

れ
ば
、
牛
の
健
康
に
責
任
が
持
て
、
安
心
・
安
全

な
牛
肉
を
食
卓
に
届
け
る
こ
と
に
も
つ
な
が
り
ま

す
。
現
在
で
は
、
焼
酎
濃
縮
液
や
芋
で
ん
ぷ
ん
な

ど
地
域
か
ら
出
る
食
品
副
産
物
も
飼
料
作
り
に

利
用
し
、
コ
ス
ト
削
減
に
も
つ
な
が
っ
て
い
ま
す
」

　

餌
作
り
か
ら
畜
産
、
製
造
、
製
品
化
ま
で
を

し
た
。
現
在
、
東
京
に
は
6
店
舗
を
構
え
て
い
ま

す
が
、
鹿
児
島
県
内
は
当
社
納
入
先
の
焼
肉
店
も

多
く
、
同
業
の
店
を
出
す
こ
と
は
控
え
て
い
た
ん

で
す
。
し
か
し
、
今
回
オ
ー
プ
ン
し
た
の
は
初
の

社
内
ベ
ン
チ
ャ
ー
で
、
立
案
者
は
私
と
同
じ
畜
産

農
家
の
息
子
で
あ
る
若
手
社
員
で
す
。
牛
肉
だ
け

で
な
く
、
こ
だ
わ
り
の
豚
や
地
鶏
、
野
菜
や
米
な

ど
鹿
児
島
の
食
材
を
使
い
、
業
態
は
鉄
板
焼
き
店

と
し
ま
し
た
。
鹿
児
島
は
美
味
し
い
食
材
が
豊
富

な
の
に
、
Ｐ
Ｒ
が
上
手
く
な
く
、
こ
れ
ら
を
使
っ

た
店
も
少
な
い
。
だ
か
ら
、
鹿
児
島
ブ
ラ
ン
ド
の

発
信
基
地
に
な
れ
ば
と
、
出
店
を
決
め
ま
し
た
」

　

創
業
か
ら
28
年
、
一
貫
体
制
に
よ
り
安
心
・
安

　

１
９
８
５
年
に
、
牛
肉
卸
と
し
て
鹿
児
島
の
地

で
産
声
を
上
げ
た
株
式
会
社
カ
ミ
チ
ク
。
創
業
か

ら
28
年
が
経
過
し
、
今
、
そ
の
事
業
は
川
上
で
あ

る
畜
産
か
ら
、
製
造
・
加
工
に
関
わ
る
川
中
、
そ

し
て
販
売
や
外
食
と
い
っ
た
川
下
に
ま
で
拡
大
し
て

い
る
。
一
貫
体
制
と
い
う
、
全
国
で
も
稀
な
ビ
ジ
ネ

ス
モ
デ
ル
を
展
開
す
る
、「
牛
肉
の
専
門
集
団
」だ
。

 「
創
業
当
時
、私
は
ま
だ
26
歳
で
、資
本
金
３
０
０

万
円
の
小
さ
な
牛
肉
卸
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
ま
し

た
。
た
だ
、
一
貫
体
制
を
築
く
こ
と
は
お
ぼ
ろ
げ

な
が
ら
も
思
い
描
い
て
い
ま
し
た
。
鹿
児
島
県
の

い
な
が
ら
も
丁
寧
な
仕
事
で
急
速
に
成
長
し
て
い

た
、
カ
ミ
チ
ク
に
白
羽
の
矢
が
立
っ
た
の
だ
。

 「
大
き
な
チ
ャ
ン
ス
で
は
あ
り
ま
し
た
。
し
か
し
、

当
時
は
1
日
に
５
頭
ほ
ど
の
牛
を
処
理
す
る
の
が

精
い
っ
ぱ
い
だ
っ
た
と
こ
ろ
に
、
大
手
ス
ー
パ
ー

か
ら
20
頭
以
上
の
依
頼
が
く
る
ん
で
す
。
い
つ
も

の
４
～
５
倍
の
仕
事
量
に
な
る
わ
け
で
、
し
か
も

年
末
の
繁
忙
期
で
し
た
か
ら
、
社
員
た
ち
に
は
本

当
に
苦
労
を
か
け
た
と
思
い
ま
す
。
そ
れ
で
も
彼

ら
は
、〝
社
長
、や
る
と
決
め
た
ん
で
す
よ
ね
。
だ
っ

た
ら
で
き
ま
す
よ
〟
と
言
い
、
寝
る
間
も
惜
し
ん

で
や
り
遂
げ
て
く
れ
ま
し
た
。困
っ
た
社
長
だ
と
、

半
ば
呆
れ
ら
れ
て
い
た
か
も
し
れ
ま
せ
ん
（
笑
）。

し
か
し
、
創
業
当
時
か
ら
私
た
ち
は
〝
で
き
な
い

か
ら
は
何
も
始
ま
ら
な
い
、
ど
う
や
っ
た
ら
で
き

る
か
を
考
え
よ
う
〟
と
い
う
こ
と
を
語
り
合
っ
て

い
ま
し
た
。
そ
の
こ
と
を
見
事
に
実
行
し
て
く
れ

た
。
今
で
も
彼
ら
を
誇
り
に
思
い
ま
す
」

鹿児島県鹿児島市上福元町6921−１■ 本　社

1985年■ 創　業

139名■ 従業員

5000万円■ 資本金

127億円（2013年４月期）■ 売上高

食肉加工処理業及び食肉卸業
■ 事業内容

株式会社 カミチク

代表取締役社長

上
か み

村
む ら

昌
ま さ

志
し

氏

生
産
者
の
Ｄ
Ｎ
Ａ
で

正
直
な
仕
事
を
追
求
す
る

牛
肉
業
界
の
慣
習
を
打
ち
破
る

ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
を
構
築

全
で
美
味
し
い
牛
肉
の
提
供
を
実
現
す
る
同
社
。

し
か
し
、「
ま
だ
、
よ
う
や
く
形
が
見
え
て
き
た

と
こ
ろ
で
す
」
と
、
上
村
社
長
の
姿
勢
は
あ
く
ま

で
も
謙
虚
だ
。

 

「〝
企
業
は
人
〟
で
す
か
ら
、
ビ
ジ
ネ
ス
の
規
模

が
大
き
く
な
る
に
つ
れ
、
人
材
育
成
に
ま
す
ま
す

力
を
入
れ
て
い
か
な
け
れ
ば
と
思
っ
て
い
ま
す
。

た
だ
し
、
最
近
出
席
し
た
異
業
種
交
流
会
で
、〝
人

は
育
て
る
も
の
で
は
な
く
、
育
つ
も
の
〟
と
い
う

お
話
を
聞
く
機
会
が
あ
り
、
考
え
を
改
め
た
と
こ

ろ
で
す
。
人
は
育
つ
も
育
た
ぬ
も
本
人
の
責
任
で

あ
り
、
手
取
り
足
取
り
で
無
理
に
何
か
を
さ
せ
る

の
は
大
間
違
い
。
し
か
し
、
成
長
の
機
会
を
与
え

な
い
の
は
上
に
立
つ
者
の
怠
慢
で
す
。
当
社
で
は
、

人
材
投
資
に
は
年
間
３
０
０
０
万
円
の
予
算
を
組

み
、
食
肉
関
連
の
様
々
な
研
修
会
か
ら
経
営
者
育

成
塾
な
ど
様
々
実
施
し
て
い
ま
す
。
そ
し
て
、
成

長
の
タ
イ
ミ
ン
グ
は
社
員
個
々
に
よ
っ
て
違
う
た

め
、
上
に
立
つ
者
は
彼
ら
を
よ
く
観
察
し
、
見
守

り
、
伸
び
る
瞬
間
に
適
切
な
機
会
を
与
え
る
こ
と

が
大
切
だ
と
思
い
ま
す
。
愛
情
を
か
け
て
良
い
牛

を
育
て
る
こ
と
と
、
似
て
い
る
部
分
が
あ
る
か
も

知
れ
ま
せ
ん
ね（
笑
）」

カ
ミ
チ
ク

現在カミチクでは68の農場を持ち、直営・預託合わせて約１万7000 頭の牛を飼育している

契約農家による
イネ等を用い自
社工場でオリジ
ナル飼料を製造

価格も量も安定した良質な牛肉を提供する

※粗飼料＝牧草・野草・藁など繊維含量の高い飼料

牛
の
す
べ
て
を
把
握
し

一
貫
体
制
を
極
め
る

「
国
産
牛
肉
の
専
門
集
団
」

株
式
会
社

品質管理室で徹底した衛生管理を行う

肉を熟知した職人の手で丁寧にカットされる

ISO規格の取得で国内最高レベルの
安心・安全を追求
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住
友
林
業
ク
レ
ス
ト
は
、
木
質
系
住
宅

部
材
の
製
品
シ
リ
ー
ズ
「B

ベ
リ
ッ
シ
ュ

eR
iche

」

の
新
し
い
商
品
ラ
イ
ン
ア
ッ
プ
と
し
て
、

国
産
木
材
を
利
用
し
た
「
ベ
リ
ッ
シ
ュ 

カ
ラ
ー
フ
ロ
ア 

Ｔ
Ｒ-

Ｊ
」を
発
売
し
た
。

ま
た
、「
シ
ス
ト 

Ｓ-

Ｊ
」
の
ラ
イ
ン
に

「
国
産
材
活
用
フ
ロ
ア 

ベ
リ
ッ
シ
ュ 

シ

ス
ト 

Ｓ-

Ｊ
」
を
新
た
に
加
え
た
。
両

商
品
と
も
に
、
基
材
に
は
国
産
材
合
板

を
採
用
し
、
人
と
環
境
に
や
さ
し
い
環

境
配
慮
型
フ
ロ
ア
と
な
っ
て
い
る
。

 「
ベ
リ
ッ
シ
ュ 

カ
ラ
ー
フ
ロ
ア 

Ｔ
Ｒ-

Ｊ
」

は
、
表
面
突
板
に
も
国
産
の
カ
バ
材
を

使
用
し
、
木
材
利
用
ポ
イ
ン
ト
制
度
の

登
録
建
材
の
認
定
を
取
得
し
た
。

　

ま
た
「
ベ
リ
ッ
シ
ュ 

シ
ス
ト 

Ｓ-

Ｊ
」

は
、
ベ
リ
ッ
シ
ュ
シ
リ
ー
ズ
と
同
柄
で
構

成
。
木
本
来
の
表
情
と
質
感
に
こ
だ
わ

り
、
よ
り
ナ
チ
ュ
ラ
ル
な
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー

ト
を
提
案
で
き
る
。

積算データをAnyONEに取り込んで
業務効率大幅アップ！

「建材マンスリー」を読み返しながら、多くの方 に々ご協力いただき、今年も継続して発刊できた 
ことに編集部一同、心から感謝いたします。来年はさらに情報の質を高めていきたいと思います。
そのために読者の方々の率直なご意見・ご感想をうかがいたいので、来年１月号でアンケートを 
実施いたします。新春アンケートということでお年玉つきです！ 奮ってご回答のほど、よろしく 
お願いいたします。「終わりよければすべてよし」という言葉の通り、2013年の締めくくりを 
しっかり行い、皆様がよいお年を迎えることができますように。	 （編集員ＳＳ）

表紙写真： 株式会社リビタ「世田谷野毛の家」

広告掲載・誌面に対するご意見、ご感想は
建材マンスリー編集室専用アドレスまでお寄せください。

住友林業株式会社  木材建材事業本部  事業開発部（三枝・齋藤）
kenzai-monthly@sfc.co.jp

通信

編集室より
編

後

集

記

●JHOPに関するお問い合わせ先：サービスサポートセンター TEL 03-3769-2619

今月のニュース

CAD Proと連携して見積書から実行予算まで作成

発注作業などが一元化でき、事務の効率がアップお勧めポイント

ＪＨＯＰ
CAD Pro連携機能

8

　プラン図を描くだけで見積が作成でき
る、「JHOP CAD Pro」営業見積機能の
データを「AnyONE for JHOP」に取り
込んで、見積書などを作成できるように
なった。この CADとの連携機能を使えば、
見積書データを下敷きに、実行予算が簡

単に作成できる。しかも工事ごとの複数作
成も可能だ。また部材原価と見積原価の２
つの原価を持つので、部署ごとの目標・予
算管理もできる。
　入力を助ける機能として、部材原価や見
積原価に対して係数や目標金額を設定し
て、一括で金額を設定する機能も備えてい
る。さらに複数の階層にわたる実行予算が
作成できるので、発注単位を意識した予算
を立てられる。
　また実行予算作成後に発注入力を行う
ことにより、帳票の印刷が可能となる。協

力会社への注文書や注文請書を作成すれ
ば、依頼漏れや請求額の不明の不備が解
消できるというメリットもある。請求書作
成機能を使えば、定型のフォームで自社へ
の請求書を作成することができるので、協
力会社ごとに異なる請求書に煩わされた
り、複数の工事をまとめて請求されて、付
き合せに困ることもなくなる。
　さらに発注書のない請求も受け入れ可能
であり、原価の管理も Excel を使うより、
簡単に行うことができる。勿論、月別支払
明細票や支払査定表も用意できる。

「B

ベ
リ
ッ
シ
ュ

eR
iche

」シ
リ
ー
ズ

国
産
材
活
用
の
環
境
配
慮
型
フ
ロ
ア
を
新
発
売

—
—

 

住
友
林
業
ク
レ
ス
ト

B
ベリッシュ

eRiche カラーフロア TR-J B
ベリッシュ

eRiche シスト S-J
本体価格 3.3㎡あたり19,000円から（税別） 3.3㎡あたり26,000円から（税別） 

色 柄 ３柄（ベリッシュメイプル、ベリッシュ
チェリー、ベリッシュウォルナット） 

５柄（ベリッシュホワイト、ベリッシュ
メイプル、ベリッシュオーク、ベリッ
シュチェリー、ベリッシュウォルナット）

表 面 材 カバ材単板貼 強化フィルム（オレフィン） 

基 材 国産材合板（ヒノキ）＋MDF（中密
度繊維板） 

国産材合板（トドマツ）＋MDF（中
密度繊維板） 

サ イ ズ 幅303×長さ1818×厚み12㎜ 幅303×長さ1818×厚み12㎜

特 長
抗菌・耐クラック・擦り傷対応・キャ
スター対応・ワックス不要 
※木材利用ポイント対象商品

抗菌・耐クラック・擦り傷対応・キャ
スター対応・ペット対応（傷・汚れ）・
ワックス不要・床暖房対応  

突板

床基材（国産材ヒノキ合板）
ハードベース

ハードベース

強化フィルム

EBコーティング層

オレフィン
フィルム

床基材（国産材トドマツ合板）

ベリッシュ　
カラーフロア ＴＲ-J
断面図

ベリッシュ
シスト S-J
断面図

■ 

商
品
に
関
す
る
お
問
い
合
わ
せ
先

住
友
林
業
ク
レ
ス
ト
株
式
会
社 

営
業
企
画
部

Ｔ
Ｅ
Ｌ
：
０
５
２-

２
０
５-
８
４
５
１

ベ
リ
ッ
シ
ュ
シ
リ
ー
ズ
に
よ
る
内
装
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
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2,439
87,787
33,967
35,059

698
20,502
8,509

11,766
79,343
10,883
1,995
4,333
160

4,395
53,217
37,009

249
21,773
14,818

86
83

公共
民間

持家
貸家
給与住宅
分譲住宅
　うちマンション
　うち戸建

民間資金

公的資金

公営住宅
住宅金融支援機構住宅
都市再生機構住宅
その他住宅

木造

非木造

鉄骨鉄筋コンクリート造
鉄筋コンクリート造
鉄骨造
コンクリートブロック造
その他

899
788

1,839
3,167
147

△3,466
△3,988

370
1,633

54
681
212
103

△942
4,099

△2,412
82

△3,357
863
△8
8

58.4
0.9
5.7
9.9

26.7
△14.5
△31.9

3.2
2.1
0.5

51.8
5.1

180.7
△17.7

8.3
△6.1
49.1

△13.4
6.2

△8.5
10.7

18
5,957
5,073
1,120
344

△562
△1,825
1,110
6,304
△329
△195
△575

89
352

6,849
△874
△139

△1,203
447
△5
26

0.7
7.3

17.6
3.3

97.2
△2.7
△17.7
10.4
8.6

△2.9
△8.9
△11.7
125.4

8.7
14.8
△2.3
△35.8
△5.2
3.1

△5.5
45.6

1,540
86,999
32,128
31,892

551
23,968
12,497
11,396
77,710
10,829
1,314
4,121

57
5,337

49,118
39,421

167
25,130
13,955

94
75

1,171
83,172
31,379
29,548

374
23,042
10,929
11,983
75,105
9,238
873

4,510
261

3,594
47,901
36,442

245
22,455
13,500

120
122

2,148
82,653
31,475
31,012

610
21,704
10,320
11,305
74,548
10,253
1,530
4,274
341

4,108
46,520
38,281

317
21,952
15,846

83
83

90,226新　  設　   住　  宅　   計 1,687 1.9 5,975 7.1 88,539 84,343 84,801

建 築 主 別

利用関係別

資 金 別

構 造 別

10月
対前月比

（%）
対前年同月比

（%）
９月 ８月 ７月

2012年 2013年
10月

33,677

12,429

10,070

28,075

968

11月

32,580

10,109

9,062

28,394

906

12月

29,291

11,075

9,123

26,455

880

１月

23,906

10,112

8,606

26,665

863

２月

23,924

11,063

8,469

25,513

944

３月

28,257

10,895

8,663

23,641

 904

４月

31,221

10,626

8,617

27,430

939

５月

29,862

12,403

8,359

29,127

1,027

６月

32,944

12,215

10,878

27,667

976

７月

33,945

12,280

10,209

28,025

975

８月

32,987

11,537

10,353

29,466

960

９月

35,865

13,606

10,081

28,987

1,044

10月

37,017

14,873

10,770

27,566

1,037

2012年 2013年
10月

12,546

11,157

11月

12,590

11,501

12月

11,856

10,258

2012年
10月 11月 12月 １月 ２月 ３月 ４月 ５月 ６月 ７月 ８月 ９月 10月

2012年 2013年 2013年
10月 11月 12月 １月 ２月 ３月 ４月 ５月 ６月 ７月 ８月 ９月 10月

１月

11,710

8,158

２月

9,801

7,296

３月

9,520

9,389

４月

10,525

9,912

５月

11,101

8,658

６月

13,394

11,171

７月

13,871

9,939

８月

12,184

10,135

９月

12,545

10,665

10月

12,929

11,680

季節調整済年率換算（全国）都市圏別戸数

近畿圏
その他

中部圏
首都圏

90

80

70

60

50

40

30

20
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0

千戸
1,050
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800

750

700
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600

千戸

利用関係別戸数 木造戸数

2×4、プレハブ戸数

プレハブ
2×4

総数
貸家

分譲マンション 前年同月比持家
分譲戸建

14
12
10
8
6
4
2
0

千戸

90
80
70
60
50
40
30
20
10
0

45
40
35
30
25
20
15
10
5
0

千戸 千戸

総数

50

55

45

40

35

30

25

20

千戸

30.0

40.0

20.0

10.0

0

-10.0

-20.0

-30.0

％

（出典：国土交通省ホームページ　http://www.mlit.go.jp/statistics/details/jutaku_list.html）

△は減2013年10月の新設住宅着工戸数

建材マンスリー資料室
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