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何が問題？
「空き家」の現状と対策
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空
き
家
の
増
加
は
止
ま
ら
な
い

　
「
全
国
の
空
き
家
数
８
２
０
万
戸
」と
の

報
道
で「
空
き
家
問
題
」が
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ

プ
さ
れ
て
い
ま
す
。
し
か
し
日
本
で
空
き

家
が
増
え
る
の
は
ご
く
自
然
の
話
。
な
ぜ

な
ら
１
９
６
０
年
代
後
半
に
は
す
で
に
総

住
宅
数
が
総
世
帯
数
を
上
回
っ
て
お
り
、

さ
ら
に
２
０
１
９
年
を
ピ
ー
ク
に
総
世
帯

数
は
減
少
に
転
じ
る
と
予
測
さ
れ
、
地
域

に
よ
っ
て
は
す
で
に
世
帯
数
の
減
少
が
始

ま
っ
て
い
る
か
ら
で
す
。

　

ス
ト
ッ
ク
過
多
の
中
で
の
世
帯
数
の
減

少
、
特
に
フ
ァ
ミ
リ
ー
仕
様
住
宅
を
求
め

る
フ
ァ
ミ
リ
ー
世
帯
の
減
少
が
、
空
き
家
の

増
加
に
拍
車
を
か
け
て
い
る
と
い
え
ま
す
。

　

中
で
も
相
続
な
ど
で
所
有
し
た
住
宅
が
、

市
場
に
も
出
さ
れ
ず
空
き
家
の
ま
ま
と
な

る
こ
と
が
多
い
よ
う
で
、
そ
れ
に
は
い
く

つ
か
の
理
由
が
あ
り
ま
す
。
一
つ
は
世
帯

分
離
し
た
子
ど
も
世
帯
が
す
で
に
住
宅
を

所
有
し
て
い
る
傾
向
に
あ
る
こ
と
。
相
続

し
た
戸
建
て
が
都
心
か
ら
離
れ
た
地
域
で

駅
か
ら
も
遠
い
場
合
、
利
便
性
を
求
め
る

子
ど
も
世
帯
は
移
り
住
ま
ず
、
ま
た
立
地

条
件
の
悪
さ
が
ネ
ッ
ク
と
な
り
売
却
も
難

し
い
。
そ
の
た
め
仕
方
な
く
空
き
家
と
し

て
放
置
さ
れ
る
こ
と
に
な
る
の
で
す
。

　

も
う
一
つ
は
気
持
ち
の
問
題
で
す
。
代
々

受
け
継
い
で
き
た
住
宅
、
思
い
出
が
残
る

住
宅
を
手
放
し
た
く
な
い
と
い
う
気
持
ち

が
、
空
き
家
を
増
や
し
て
い
ま
す
。
ま
た

家
財
道
具
が
残
っ
て
い
て
片
付
け
る
の
が

面
倒
、
と
い
っ
た
問
題
も
あ
り
ま
す
。

問
題
は
空
き
家
が

「
管
理
さ
れ
な
い
」こ
と

　

放
置
さ
れ
た
空
き
家
は
防
災
・
防
犯
・

環
境
衛
生
・
景
観
な
ど
で
周
辺
環
境
に
悪

影
響
を
与
え
る
な
ど
、
様
々
な
問
題
を
投

げ
か
け
て
い
ま
す
。
荒
れ
放
題
の
空
き
家

は
倒
壊
の
恐
れ
が
あ
っ
た
り
、
不
法
投
棄

や
不
法
侵
入
な
ど
治
安
の
悪
化
か
ら
犯
罪

を
誘
発
す
る
な
ど
の
問
題
を
内
包
し
て
い

ま
す
。
こ
う
し
た
空
き
家
は
近
隣
住
宅
の

資
産
価
値
を
下
げ
る
要
因
に
も
な
り
ま
す
。

問
題
な
の
は
空
き
家
そ
の
も
の
で
は
な
く
、

放
置
さ
れ
管
理
さ
れ
な
い
空
き
家
が
増
え

る
こ
と
な
の
で
す
。
た
と
え
人
が
住
ん
で

何が問題？
「空き家」の現状と対策

総務省の「平成 25 年住宅・土地統計調査」によると、
全国の空き家数は 820 万戸と5 年前に比べ 63 万戸増加し、

総住宅数に対する空き家率も13.5％に上昇した。
中でも賃貸・売却用住宅や、別荘以外の現時点で何も利用されず

市場流通もしていない「その他の住宅」の増加率が高い。
それらの増加は、地域の防災や防犯、景観などに悪影響を及ぼし、
ひいては地域の活力低下にもつながる大きな問題となっている。

今号では「空き家」の現状と問題点、そして対策について
実際の活用例を交えながら解説する。

特  集

出所：国土交通省「個人住宅の賃貸流通の促進に関する検討会」報告書（別添資料集）

図 2. 空き家の発生要因
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図 1. 空き家数および空き家率の推移
－全国（1983年～2013年）
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い
な
く
て
も
、
住
宅
と
し
て
活
用
で
き
る

状
態
に
管
理
さ
れ
て
い
れ
ば
何
の
問
題
も

あ
り
ま
せ
ん
。

　

適
切
な
管
理
を
行
え
ば
、
空
き
家
の
資

産
価
値
は
維
持
さ
れ
、
売
却
は
難
し
く
て

も
賃
貸
物
件
と
し
て
市
場
に
流
通
で
き
る

可
能
性
が
あ
り
ま
す
。「
空
き
家
は
管
理
さ

え
す
れ
ば
人
に
も
貸
せ
る
」と
い
う
こ
と

を
、
ま
ず
知
っ
て
い
た
だ
き
た
い
。

　

空
き
家
所
有
者
の
約
半
数
は「
条
件
が

合
え
ば
貸
し
て
み
た
い
」と
い
う
賃
貸
意
向

を
持
っ
て
い
ま
す
。
し
か
し
、
な
か
な
か

賃
貸
に
至
ら
な
い
の
が
現
状
で
す
。
そ
の

根
本
に
は
、所
有
者
が「
自
分
の
家
を
貸
す
」

と
い
う
発
想
や｢

空
き
家
を
資
産
運
用
で
き

る
」と
い
う
認
識
を
持
っ
て
い
な
い
こ
と
が

挙
げ
ら
れ
ま
す
。
ま
た
、
ど
う
し
た
ら
賃

貸
が
で
き
る
の
か
わ
か
ら
な
い
、
相
応
の

リ
フ
ォ
ー
ム
が
必
要
な
の
で
は
、
一
度
貸

し
た
ら
返
し
て
も
ら
え
な
い
の
で
は
、
な

ど
の
賃
貸
に
対
す
る
不
安
の
声
も
聞
こ
え

て
き
ま
す
。

　

こ
う
し
た
声
に
対
応
し
て
、
行
政
側
は

空
き
家
管
理
の
必
要
性
の
啓
発
や
賃
貸
借

契
約
の
指
針
と
な
る
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
の
整

備
な
ど
、
空
き
家
を
活
用
し
た
賃
貸
流
通

の
促
進
を
図
ろ
う
と
し
て
い
ま
す
。
た
だ

そ
の
政
策
を
一
般
消
費
者
に
届
け
る
の
は

な
か
な
か
難
し
い
。

　

そ
こ
で
、
地
域
の
工
務
店
や
不
動
産
業

の
方
々
に
は
、
空
き
家
問
題
に
ぜ
ひ
率
先

し
て
関
わ
っ
て
い
た
だ
き
た
い
。
住
宅
は

個
人
の
財
産
で
あ
る
と
同
時
に
、
地
域
の

資
産
で
も
あ
り
ま
す
。
そ
の
資
産
が
失
わ

れ
な
い
よ
う
、
供
給
し
た
住
宅
の
一
生
を

見
守
る
立
場
と
な
っ
て
、
空
き
家
の
管
理

や
活
用
に
関
す
る
情
報
を
十
分
に
認
知
し
、

消
費
者
に
伝
え
る
役
割
を
担
っ
て
い
た
だ

き
た
い
と
願
っ
て
い
ま
す
。

日本政策投資銀行グループ
株式会社価値総合研究所  執行役員

パブリックコンサルティング第3事業部長
都市・住宅・不動産戦略調査室 主席研究員

小沢理市郎氏

写真：福岡県・糸島空き家プロジェクト実践例　※詳細は P.6 をご覧ください
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京
都
市
で
は
、
地
域
再
生
を
目
指
す
行
政
が
空
き
家
対
策
と
し
て
、
主
に
空
き
家
の 

①
適
正
管
理
、
②
発
生
予
防
、
③
活
用
・

流
通
促
進  
と
い
う
ポ
イ
ン
ト
で
、
き
め
細
か
な
取
り
組
み
を
実
施
。
地
元
の
住
宅
関
連
事
業
者
や
住
民
を
巻
き
込
ん
で
の
積

極
的
な
活
動
を
行
っ
て
い
る
。

空
き
家
の
発
生
予
防
で
地
域
再
生
を
図
る

〜
京
都
市
の
取
り
組
み
〜

空
き
家
条
例
を
制
定
し

適
正
管
理
を
義
務
化

　

京
都
市
に
お
け
る
空
き
家
は
住
宅
総
数

の
お
よ
そ
14
％
（
約
11
万
４
０
０
０
戸
）を

占
め
て
お
り
、
そ
の
数
・
割
合
と
も
に
増
加

の
一
途
を
辿
っ
て
い
ま
す
。
ま
た
、
歴
史
と

伝
統
の
あ
る
町
並
み
が
残
る
京
都
市
の
場

合
、「
京
町
家
」と
呼
ば
れ
る
昔
な
が
ら
の
住

ま
い
も
数
多
く
残
さ
れ
て
い
た
り
、
住
み
た

い
と
い
う
需
要
は
あ
る
が
場
所
が
見
つ
か
ら

な
い
な
ど
独
特
の
問
題
も
あ
り
ま
す
。

　

京
都
市
で
は
、「
１
９
５
０
年
以
前
に
伝

統
的
木
造
軸
組
工
法
で
建
て
ら
れ
た
木
造

家
屋
」を
京
町
家
と
定
義
し
て
い
ま
す
が
、

２
０
０
８
年
の
調
査
で
は
、
京
都
市
に
残
る

京
町
家
の
約
４
万
８
０
０
０
戸
の
う
ち
、
お

よ
そ
５
０
０
０
戸
が
空
き
家
と
な
っ
て
い
る

こ
と
が
わ
か
っ
て
い
ま
す
。

　

京
都
市
で
は
、
２
０
１
０
年
に
空
き
家
の

流
通
促
進
や
京
町
家
の
保
全
に
取
り
組
む

地
域
の
自
治
組
織
等
に
、
１
団
体
に
つ
き
年

間
最
大
50
万
円
の
助
成
を
行
う「
地
域
連
携

型
空
き
家
流
通
促
進
事
業
」を
実
施
し
、
本

格
的
な
空
き
家
対
策
に
乗
り
出
し
ま
し
た
。

　

２
０
１
４
年
４
月
１
日
か
ら
は
、
よ
り

踏
み
込
ん
だ
空
き
家
対
策
を
実
施
す
べ
く
、

「
京
都
市
空
き
家
の
活
用
、
適
正
管
理
等
に

関
す
る
条
例
」を
施
行
。空
き
家
の
所
有
者
・

管
理
者
に
対
し
て
、
適
正
な
管
理
の
義
務

を
課
す
と
と
も
に
、
そ
の
義
務
を
怠
る
こ

と
で
空
き
家
が〝
管
理
不
全
状
態
〟と
な
っ

た
場
合
に
は
、
段
階
に
応
じ
て
市
長
が
改

善
の
た
め
の
指
導
・
勧
告
・
命
令
等
を
行

う
こ
と
が
で
き
る
規
定
を
定
め
て
い
ま
す
。

空
き
家
活
用
に
対
す
る

不
安
を
取
り
除
く

　

京
都
市
で
は
、
２
０
０
８
年
か
ら
実
施

し
た「
ま
ち
づ
く
り
調
査
」の
中
で
、
京
町

家
の
所
有
者
に〝
な
ぜ
空
き
家
に
し
て
い
る

の
か
〟と
い
う
聞
き
取
り
調
査
を
行
い
ま
し

た
。「
改
修
費
が
か
か
る
か
ら
」「
将
来
利

用
す
る
可
能
性
が
あ
る
か
ら
」「
人
に
貸
す

こ
と
に
不
安
が
あ
る
か
ら
」と
い
う
理
由
が

あ
る
こ
と
が
わ
か
り
、
そ
の
結
果
、「
空
き

家
の
発
生
予
防
」が
重
要
と
考
え
取
組
み
を

実
施
し
て
き
ま
し
た
。

　

東
山
区
の
六
原
学
区
で
は
、「
地
域
連
携

型
空
き
家
流
通
促
進
事
業
」の
助
成
制
度
を

利
用
し
、空
き
家
活
用
啓
発
冊
子
と
し
て「
空

き
家
の
手
帖
」を
作
成
し
、
空
き
家
を
所
有

し
て
い
る
世
帯
に
配
布
。「
一
度
貸
す
と
も

う
戻
っ
て
こ
な
い
ん
じ
ゃ
な
い
の
？
」「
改
修

費
用
は
い
く
ら
か
か
る
の
？
」な
ど
、
所
有

者
が
空
き
家
を
流
通
さ
せ
る
こ
と
へ
の
不
安

を
、
Ｑ
＆
Ａ
形
式
で
解
消
す
る
ツ
ー
ル
と
し

て
活
用
し
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
京
都
市
で
は
各
地
域
に
司
法
書
士

な
ど
の
専
門
家
を
派
遣
す
る「
お
し
か
け
講

座
」も
実
施
し
て
い
ま
す
。
こ
れ
は
、
空
き

家
予
防
に
つ
な
が
る
相
続
等
の
疑
問
に
答
え

る
た
め
の
講
座
で
、「
空
き
家
っ
て
な
ぜ
増

え
て
い
る
の
？
」「
相
続
登
記
し
な
い
と
ど

ん
な
問
題
が
起
こ
る
の
？
」な
ど
の
テ
ー
マ

の
講
座
を
、
参
加
費
無
料
で
行
っ
て
い
ま
す
。

ま
ち
の
不
動
産
屋
さ
ん
が

「
空
き
家
相
談
員
」と
し
て
活
動

　

空
き
家
の
活
用
や
流
通
促
進
を
目
的
と

し
た
取
り
組
み
と
し
て
は
、
コ
ン
サ
ル
テ
ィ

ン
グ
体
制
の
整
備
を
目
的
と
し
た「
空
き
家

相
談
員
制
度
」も
開
始
し
て
い
ま
す
。
空
き

家
を
貸
し
た
い
が
、「
誰
に
相
談
し
て
ど
の

よ
う
な
手
続
き
を
す
れ
ば
い
い
の
か
わ
か
ら

な
い
」と
い
う
所
有
者
も
少
な
く
あ
り
ま
せ

ん
。
そ
こ
で
、〝
ま
ち
の
不
動
産
屋
さ
ん
〟に

協
力
を
仰
ぎ
、
所
有
者
が
無
料
で
相
談
で

き
る
窓
口
と
し
て
活
動
い
た
だ
い
て
い
ま

す
。
現
在
、
京
都
市
内
で
約
70
の
不
動
産

事
業
者
が「
空
き
家
相
談
員
制
度
」に
登
録

し
て
お
り
、
空
き
家
所
有
者
に
対
し
て
具
体

的
な
活
用
方
法
の
提
案
な
ど
を
行
い
ま
す
。

　

ま
た
、
六
原
学
区
で
は
リ
ー
フ
レ
ッ
ト

「
六
原
の
暮
ら
し
」
を
作
成
し
て
い
ま
す
。

六
原
学
区
の
空
き
家
に
移
り
住
み
た
い
と

思
っ
て
も
、
新
し
い
土
地
に
定
住
す
る
に

は
不
安
が
つ
き
ま
と
い
ま
す
。
そ
こ
で
、

地
域
の
お
祭
り
や
京
都
な
ら
で
は
の
行
事

や
先
輩
移
住
者
の
イ
ン
タ
ビ
ュ
ー
な
ど
を

紹
介
し
て
い
る
の
で
す
。

適
切
な
維
持
管
理
で

町
の
景
観
や
文
化
を
守
る

　

空
き
家
流
通
の
促
進
に
は
、
所
有
者
に

対
す
る
聞
き
取
り

調
査
で
最
も
多

か
っ
た〝
改
修
費
〟

に
対
す
る
不
安
も

払
し
ょ
く
し
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

そ
こ
で
京
都
市
で

は
、
２
０
１
４
年

度
に
改
修
工
事
に

対
す
る
補
助
事
業

で
あ
る「
空
き
家
活

用
・
流
通
支
援
等

補
助
金
制
度
」も
創
設
し
ま
し
た
。
２
種

類
の
補
助
金
を
設
け
、
①

利
用
予
定
の
な
い
空
き

家
を
賃
貸
ま
た
は
売
却

用
と
し
て
改
修
す
る「
活

用
・
流
通
促
進
タ
イ
プ
」

の
場
合
は
、
一
般
住
宅
で

最
大
30
万
円
、
京
町
家
で

最
大
60
万
円
。
②
地
域
の

〝
に
ぎ
わ
い
〟や〝
い
こ
い
〟

の
た
め
の
活
用
を
目
的
と

し
て
改
修
を
行
う「
特
定

目
的
活
用
支
援
タ
イ
プ
」

で
は
、
一
般
住
宅
で
最
大

60
万
円
、
京
町
家
で
最
大

90
万
円
を
補
助
し
て
い

ま
す
。
町
家
の
ゲ
ス
ト
ハ

ウ
ス
、
高
齢
者
や
子
育
て
世
代
の
情
報
交

換
の
場
と
し
て
の
活
用
な
ど
が
該
当
し
ま

す
。
空
き
家
を
安
価
な
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
と

し
て
改
修
し
、
漫
画
家
を
目
指
す
若
者
に

提
供
す
る「
京
都
版
ト
キ
ワ
荘
事
業
」
な

ど
、
活
用
事
例
も
増
え
て
い
ま
す
。

　

空
き
家
は
放
っ
て
お
け
ば
傷
ん
で
い
く

一
方
で
す
が
、
適
切
な
維
持
管
理
が
で
き

れ
ば
資
産
と
し
て
残
せ
る
も
の
で
す
。
空

き
家
を
活
用
す
る
こ
と
、
ま
た
そ
の
意
識

を
持
っ
て
も
ら
う
こ
と
が
重
要
だ
と
考
え

て
い
ま
す
。
建
材
店
や
工
務
店
を
は
じ
め

と
し
た
地
域
の
住
宅
関
連
事
業
者
の
方

が
、
所
有
者
に
啓
発
す
る
と
い
う
取
り
組

み
を
し
て
い
た
だ
け
れ
ば
、
空
き
家
の
流

通
は
よ
り
促
進
さ
れ
る
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。

京都市  都市計画局
まち再生・創造推進室

空き家対策課長

寺澤昌人氏

京都市  都市計画局
まち再生・創造推進室

課長補佐

大岸將志氏

特  集
2階建ての京町家をDIYで改修し、若手
芸術家の居住・制作・発表の場として活用

写真提供：東山アーティスツ・プレイスメント・サービス（HAPS）

空き家の所有者向けに六原学区が作成、配布している
「空き家の手帖」

リーフレット「六原の暮らし」。六原学区の全住戸と新しい入居者向けに配布している

京都市の主な取り組み

・条例の制定、判定基準の策定
・条例に基づく調査や指導など

① 適正管理

・条例や空き家に関する知識など
  各種リーフレット等の作成、配布
・相談会の開催（おしかけ講座）

② 発生予防

・空き家活用方法などのコンサルティング
  体制構築（空き家相談員制度）
・空き家活用への助成・補助事業
 （地域連携型空き家流通促進事業、
  空き家活用・流通支援等補助金制度）

③ 活用・流通促進
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大
学
と
地
域
が
連
携
し
た

空
き
家
活
用
プ
ロ
ジ
ェク
ト

学
生
の
取
り
組
み
に
地
元
住
民

の
関
心
も
高
ま
る

　

九
州
大
学
が
２
０
０
５
年
か
ら
順
次
校

舎
の
統
合
移
転
を
進
め
て
い
る
福
岡
県
の

糸
島
地
区
。
か
ね
て
よ
り
空
き
家
の
増
加

が
問
題
と
な
っ
て
い
た
背
景
を
受
け
、

２
０
１
１
年
５
月
よ
り
地
域
と
大
学
が
連

携
し
た「
糸
島
空
き
家
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
」が

始
動
。

　

糸
島
市
と
九
州
大
学
建
築
学
科
の
学
生

が
主
体
と
な
っ
て
進
め
ら
れ
る
こ
の
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト
で
は
、
学
生
自
ら
が
柔
軟
な
発

想
と
大
学
で
学
ん
だ
知
識
を
駆
使
し
て
、

空
き
家
改
修
の
企
画
や
所
有
者
へ
の
プ
レ

ゼ
ン
、
設
計
・
施
工
な
ど
を
担
当
。
市
で

は
地
元
の
大
工
や
建
材
店
等
の
住
宅
関
連

事
業
者
を
学
生
と
引
き
合
わ
せ
、
協
力
を

仰
ぐ
。
漆
喰
塗
や
家
具
作
り
な
ど
専
門
的

な
技
術
や
経
験
が
必
要
な
作
業
に
つ
い
て

て
い
る
。「
こ
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
通
じ
て
、

空
き
家
を
活
用
す
る
と
い
う
意
識
が
広

が
っ
て
く
れ
る
と
嬉
し
い
」と
山
田
氏
。
本

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
参
加
し
た
工
務
店
が
別

の
空
き
家
改
修
を
受
注
す
る
な
ど
、
地
元

の
住
宅
関
連
事
業
者
に
と
っ
て
も
ビ
ジ
ネ

ス
チ
ャ
ン
ス
が
あ
り
そ
う
だ
。

　

最
新
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
で
は
、
戸
建
て

の
古
民
家
を
省
エ
ネ
や
Ｃ
Ｏ
２

削
減
を
実

現
し
た
ス
マ
ー
ト
ハ
ウ
ス
へ
改
修
す
る
予

定
だ
と
い
う
。

は
、
地
元
事
業
者
と
の
連
携
に
よ
っ
て
進

め
ら
れ
て
い
く
と
い
う
。

　

例
え
ば
、
納
屋
と
し
て
使
わ
れ
て
い
た

個
人
所
有
の
長
屋
門
を
学
生
と
地
域
住
民

の
共
同
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
と
し
て
改
修（
Ｐ

３
写
真
）。「
が
や
が
や
門
」と
名
付
け
ら
れ

た
こ
の
場
所
は
、
日
替
わ
り
で
時
間
貸
し
の

フ
リ
ー
ス
ペ
ー
ス
と
し
て
学
生
の
活
動
や
、

カ
フ
ェ
な
ど
地
域
住
民
の
交
流
拠
点
と
し

て
活
用
さ
れ
て
い
る
。
地
元
の
元
岡
商
工
会

の
事
務
所
に
も
な
っ
て
お
り
、
協
働
し
な
が

ら
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
進
め
て
い
る
。
学
生
が

改
修
だ
け
で
な
く
、
商
工
会
に
よ
る
サ
ポ
ー

ト
の
も
と
施
設
の
経
営
も
行
っ
て
お
り
、
地

域
全
体
の
取
り
組
み
と
な
っ
て
い
る
。

　

学
生
た
ち
が
空
き
家
活
用
に
取
り
組
む

姿
に
、
地
元
住
民
の
関
心
も
高
ま
っ
て
い

る
。「
う
ち
の
空
き
家
も
何
と
か
し
て
ほ
し

い
」と
い
う
声
も
増
え
て
お
り
、
空
き
家
が

少
し
ず
つ
市
場
に
流
通
す
る
よ
う
に
な
っ

糸島空き家プロジェクト　
広報部長
九州大学大学院
人間環境学府 修士2年

山田泰輝氏

糸島空き家プロジェクト　
設計部長
九州大学大学院
人間環境学府 修士1年

相馬貴文氏

元岡商工連合会
会長

熊谷俊明氏

特  集

　

不
動
産
の
ト
ー
タ
ル
サ
ー
ビ
ス
を
行
う

当
社
で
は
、
空
き
家･

空
き
室･

留
守
宅
の

維
持･

管
理
を
す
る「
巡
回
サ
ー
ビ
ス
」も

行
っ
て
い
ま
す
。
基
本
サ
ー
ビ
ス
は
簡
単
な

清
掃
や
空
気
の
入
れ
換
え
、
雨
漏
り
や
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
必
要
箇
所
の
確
認
な
ど
で
、
月
に

１
回
メ
ー
ル
で
ご
報
告
し
ま
す
。
さ
ら
に
リ

フ
ォ
ー
ム
や
建
物
診
断
、
有
事
の
際
の
現
場

確
認
な
ど
有
償
オ
プ
シ
ョ
ン
サ
ー
ビ
ス
も
充

実
さ
せ
て
い
ま
す
。

　

２
０
１
３
年
の
サ
ー
ビ
ス
ス
タ
ー
ト
当
初

は
転
勤
や
海
外
赴
任
時
の
留
守
宅
維
持･

管

理
の
ご
要
望
が
多
か
っ
た
の
で
す
が
、
最
近

は
ご
高
齢
で
老
人
ホ
ー
ム
な
ど
に
転
居
さ

れ
た
方
か
ら
の
留
守
宅
管
理
依
頼
が
増
え

て
き
ま
し
た
。
今
後
は
そ
う
し
た
お
客
様

に
対
し
、
使
わ
れ
て
い
な
い
住
宅
を
ど
う
す

る
の
か
と
い
う
こ
と
に
つ
い
て
、
セ
ミ
ナ
ー

や
相
談
会
を
実
施
し
て
、
賃
貸
か
ら
維
持
・

管
理
ま
で
お
客
様
に
合
っ
た
ご
提
案
を
し
て

い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

「
巡
回
サ
ー
ビ
ス
」で

安
心
を
提
供

住友林業
ホームサービス株式会社

営業企画部次長

藤田義
や す ひ さ

久

管理巡回サービス
メニュー

① 簡易清掃

② 通風作業

③ 通水作業

④ ポスト整理

⑤ 雨漏り確認

⑥ 庭木確認

⑦ 建物確認

⑧ 月1回メールで報告

図 3.「がやがや門」における役割

所有者

工務店 商工会

技術支援

改修協力

運営支援

経
営

改
修

九州大学
学生

がやがや門
賃貸
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【こうき - しん】

vol.13

写
真
提
供
＝
は
り
ま
や
橋
商
店
街
振
興
組
合

は
り
ま
や
橋
商
店
街
の

木
造
ア
ー
ケ
ー
ド

高知県
高知市

知
市
の
観
光
名
所
の
一
つ「
は
り
ま
や

橋
」の
東
側
に
あ
る「
は
り
ま
や
橋
商

店
街
」。
約
40
店
が
軒
を
並
べ
る
平
成

生
ま
れ
の
木
造
ア
ー
ケ
ー
ド
の
あ
る
商
店
街
だ
。

　

木
造
ア
ー
ケ
ー
ド
は
全
長
１
３
５
メ
ー
ト
ル
、

幅
８
メ
ー
ト
ル
、
高
さ
11
・
55
メ
ー
ト
ル
。
高
知
県

産
ス
ギ
の
１
５
０
ミ
リ
角
を
基
本
サ
イ
ズ
と
し
て

部
材
を
単
一
化
す
る
こ
と
で
、
調
達
し
や
す
く
施
工

時
の
負
担
も
軽
減
し
た
。
ま
た
、
45
分
間
の
耐
火

性
能
を
確
保
す
る
燃
え
し
ろ
設
計
と
な
っ
て
お
り
、

柱
の
み
鉄
骨
を
厚
さ
50
ミ
リ
の
ス
ギ
材
で
被
覆
し

て
耐
火
性
能
を
確
保
し
て
い
る
。
そ
の
他
、
ス
プ

リ
ン
ク
ラ
ー
や
ド
レ
ン
チ
ャ
ー
＊
な
ど
を
設
置
し
、

防
火
対
策
も
実
施
し
て
い
る
。

　
天
井
部
は
単
材
を
組
み
合
わ
せ
た
小
屋
組
み
で

ト
ラ
ス
組
工
法
を
採
用
。
45
あ
る
小
屋
組
み
は
３

メ
ー
ト
ル
間
隔
で
連
続
し
、
屋
根
を
支
え
る
桁
は
４

本
の
部
材
を
貼
り
合
わ
せ
て
強
度
を
保
っ
て
い
る
。

　

木
造
ア
ー
ケ
ー
ド
は
戦
前
か
ら
戦
後
初
期
に
か

け
て
各
地
で
建
設
さ
れ
た
が
、
１
９
５
５（
昭
和
30
）

年
の
ア
ー
ケ
ー
ド
の
取
扱
い
に
関
す
る
通
達
に
よ

り
、
鉄
骨
構
造
が
主
流
と
な
っ
て
い
た
。
こ
の
よ
う

な
中
、
商
店
街
の
活
性
化
の
た
め
に
木
造
ア
ー
ケ
ー

ド
構
想
が
ス
タ
ー
ト
。
96（
平
成
８
）年
に
高
知
県

が
提
唱
す
る「
木
の
文
化
県
構
想
」に
基
づ
く
事
業

に
認
定
さ
れ
、
98（
平
成
10
）年
、
平
成
に
な
っ
て
初

め
て
の
木
造
の
ア
ー
ケ
ー
ド
と
し
て
完
成
し
た
。

　

建
設
か
ら
15
年
以
上
経
っ
た
今
も
、
買
い
物
客

か
ら
は「
森
の
中
を
歩
く
よ
う
だ
」と
い
う
声
や
、

よ
さ
こ
い
祭
り
の
競
演
場
と
な
る
な
ど
年
間

１
０
０
回
超
の
イ
ベ
ン
ト
も
好
評
。
フ
ッ
ト
ワ
ー

ク
の
軽
い
商
店
街
店
主
た
ち
の
協
力
も
あ
り
、
集

客
増
加
に
つ
な
が
っ
て
い
る
。

高
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＊ 火災が発生した際、他の建物への延焼を防ぐために水幕を発生させる設備
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付 加 価 値 創 造 に 挑 戦

注 企業を訪ねる

と
が
可
能
に
な
り
ま
し
た
」

—

今
ま
で
手
が
付
け
ら
れ
て
い
な
か
っ
た
小

ロ
ッ
ト
の
ニ
ー
ズ
に
、
確
実
に
応
え
る
や
り
方

だ
。
競
争
が
激
し
い
ダ
ン
ボ
ー
ル
業
界
で
生
き

残
る
た
め
に
、
小
ロ
ッ
ト
販
売
に
舵
を
切
り
替

え
た
の
は
大
正
解
だ
っ
た
と
語
る
。
新
し
い
見

積
方
法
に
倣
う
同
業
者
も
増
え
て
き
た
。

お
客
様
の
要
望
に
は

な
ん
と
し
て
も
応
え
る

—

同
社
の
も
う
一
つ
の
特
色
は
顧
客
の
ど
の

よ
う
な
注
文
も
「
断
ら
な
い
」「
で
き
な
い
と
言

わ
な
い
」
こ
と
だ
。
こ
れ
は
社
訓
で
も
あ
る
。

　
「
人
が
入
れ
る
ほ
ど
大
き
い
箱
、
楽
器
そ
の
ま

ま
の
形
と
色
の
箱
、
ノ
ベ
ル
テ
ィ
用
の
新
幹
線
型

貯
金
箱
、
普
通
の
ダ
ン
ボ
ー
ル
印
刷
機
で
は
不

可
能
な
印
刷
な
ど
、
今
ま
で
経
験
し
た
こ
と
の

な
い
注
文
が
寄
せ
ら
れ
ま
す
。
設
計
な
ど
で
手

間
が
か
か
り
難
し
い
こ
と
は
重
々
承
知
で
す
が
、

も
し
か
す
る
と
ほ
か
で
断
ら
れ
て
困
っ
て
い
る
お

客
様
か
も
し
れ
な
い
。
私
ど
も
が
最
後
の
砦
な

の
か
も
し
れ
な
い
。
な
ら
ば
ど
う
に
か
し
て
ご
要

望
に
応
え
よ
う
、
と
い
う
の
が
原
点
で
す
。
担
当

営
業
マ
ン
に
は
、
ま
ず
で
き
る
方
法
を
考
え
て
、

お
客
様
の
要
望
に
応
え
る
こ
と
を
第
一
に
す
る
よ

う
徹
底
し
て
い
ま
す
。
う
ち
の
注
文
は
変
化
球

が
多
い
の
で
、
社
員
は
自
ら
創
意
工
夫
し
て
対

応
す
る
こ
と
が
当
た
り
前
に
な
っ
て
い
ま
す
。
ま

小
ロ
ッ
ト
生
産
に
舵
を
切
り

右
肩
上
が
り
の
業
績
を
実
現

—

輸
送
包
装
と
し
て
使
わ
れ
る
ダ
ン
ボ
ー
ル

箱
は
、
オ
ー
ダ
ー
メ
イ
ド
が
基
本
だ
。
中
身
と

な
る
商
品
を
作
る
際
に
、
商
品
に
合
わ
せ
て
設

計･

製
造
さ
れ
る
。
ロ
ッ
ト
数
や
箱
の
形
に
よ

り
適
正
価
格
が
変
わ
る
の
で
、
小
ロ
ッ
ト
注
文

は
通
常
の
見
積
も
り
で
は
採
算
が
合
わ
な
い
と

敬
遠
さ
れ
る
こ
と
が
多
い
。
そ
う
し
た
業
界
の

常
識
の
中
、「
１
枚
で
も
注
文
受
け
ま
す
」
と
他

社
に
先
駆
け
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
販
売
を
展
開
し
、

右
肩
上
が
り
に
業
績
を
伸
ば
し
て
い
る
の
が
株

式
会
社
ア
ー
ス
ダ
ン
ボ
ー
ル
だ
。

　
「
見
積
方
法
を
見
直
し
て
、
20
年
く
ら
い
前
に

独
自
の
原
価
計
算
ソ
フ
ト
を
作
っ
た
こ
と
が
大

た
、こ
う
し
た
注
文
に
確
実
に
対
応
で
き
る
よ
う
、

自
動
見
積
ソ
フ
ト
の
改
良
や
小
ロ
ッ
ト
専
用
機

械
の
導
入
な
ど
、
設
備
投
資
や
シ
ス
テ
ム
の
工

夫
も
怠
ら
な
い
よ
う
に
し
て
い
ま
す
」

—

「
お
客
様
の
ニ
ー
ズ
に
応
え
る
幅
広
い
品
揃

え
」
と
「
ア
イ
デ
ア
光
る
新
商
品
の
開
発
」
も

徹
底
し
て
い
る
。

　
「
宅
配
向
け
や
引
越
し
用
な
ど
い
わ
ゆ
る
既
製

品
だ
け
で
お
よ
そ
１
０
０
０
種
類
く
ら
い
あ
り

ま
す
。
オ
ー
ダ
ー
メ
イ
ド
の
ダ
ン
ボ
ー
ル
箱
や

ダ
ン
ボ
ー
ル
製
の
ノ
ベ
ル
テ
ィ
商
品
な
ど
を
入

れ
る
と
品
揃
え
は
無
限
に
広
が
り
ま
す
。
展
開

す
る
商
品
数
が
多
い
こ
と
は
私
ど
も
の
強
み
で

す
。
商
品
開
発
は
営
業
担
当
者
が
兼
務
で
行
い

ま
す
。
お
客
様
の
要
望
に
応
え
る
中
で
、
あ
る
い

は
ち
ょ
っ
と
し
た
ア
イ
デ
ア
の
ひ
ら
め
き
で
、
太

陽
光
調
理
器
「
エ
コ
ソ
ー
ラ
ー
ク
ッ
カ
ー
」
や
ダ

ン
ボ
ー
ル
製
の
ま
ま
ご
と
用「
キ
ッ
チ
ン
セ
ッ
ト
」

な
ど
面
白
い
商
品
が
ど
ん
ど
ん
生
ま
れ
て
い
ま

す
。
ダ
ン
ボ
ー
ル
と
い
う
素
材
は
解
体
が
簡
単

で
リ
サ
イ
ク
ル
も
で
き
る
こ
と
か
ら
、
箱
だ
け
で

な
く
ダ
ン
ボ
ー
ル
素
材
の
商
品
を
揃
え
て
お
く

こ
と
で
新
し
い
お
客
様
と
接
点
を
持
つ
こ
と
も
で

き
ま
す
。
ど
の
よ
う
な
注
文
に
も
極
力
応
え
お

客
様
の
役
に
立
つ
こ
と
は
、
会
社
の
存
在
意
義
で

あ
る
と
思
っ
て
い
ま
す
。
こ
れ
か
ら
も
目
の
前
の

こ
と
を
解
決
し
な
が
ら
楽
し
く
レ
ベ
ル
ア
ッ
プ

し
、
お
客
様
の
期
待
を
上
回
る
仕
事
を
続
け
て

い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
」

き
な
転
機
に
な
り
ま
し
た
。
業
界
の
従
来
の
見

積
方
法
は
、
ダ
ン
ボ
ー
ル
１
㎡
当
た
り
の
平
均

コ
ス
ト
を
元
に
計
算
す
る
『
平
米
計
算
』
と
い
う

も
の
で
し
た
が
、
こ
の
方
法
で
は
平
均
的
な
大
き

さ
・
ロ
ッ
ト
・
加
工
内
容
以
外
は
う
ま
く
計
算
で

き
な
い
ん
で
す
。
小
ロ
ッ
ト
で
は
採
算
が
合
う
の

か
ど
う
か
わ
か
ら
な
い
の
で
、
ど
う
し
て
も
注
文

を
受
け
に
く
く
な
る
。
そ
こ
で
こ
の
業
界
で
は
あ

ま
り
使
わ
れ
て
い
な
か
っ
た
個
別
原
価
計
算
を

取
り
入
れ
、
箱
を
作
る
の
に
必
要
な
機
械
の
経

費
と
人
件
費
と
各
工
程
に
お
け
る
機
械
の
占
有

時
間
を
ベ
ー
ス
に
見
積
も
り
を
算
出
す
る
よ
う

に
し
ま
し
た
。

　
ま
た
お
客
様
が
W
e
b
上
の
自
動
見
積
欄
に

サ
イ
ズ
や
箱
数
、ダ
ン
ボ
ー
ル
の
厚
さ
、表
面
色
、

印
刷
の
有
無
な
ど
を
入
力
す
る
と
、
金
額
や
内
容

物
の
限
界
重
量
な
ど
が
瞬
時
に
自
動
計
算
で
表

示
さ
れ
ま
す
。
注
文
数
が
１
枚
な
ら
１
０
０
０
円

を
超
す
こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、
私
ど
も
は
採
算
の

合
う
適
正
価
格
で
お
出
し
し
て
い
る
の
で
、
高
い

か
ど
う
か
は
お
客
様
に
決
め
て
い
た
だ
く
と
い
う

方
針
な
ん
で
す
。
例
え
ば
１
０
０
万
円
を
超
え
る

商
品
を
送
る
た
め
に
ど
う
し
て
も
箱
が
必
要
な

ら
、
箱
代
が
１
０
０
０
円
か
か
っ
て
も
作
っ
て
ほ

し
い
と
い
う
お
客
様
も
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。
当

然
な
が
ら
注
文
が
１
０
０
枚
に
な
れ
ば
、
単
価
も

安
く
な
り
ま
す
。
こ
の
個
別
原
価
計
算
を
取
り
入

れ
た
こ
と
で
、
小
ロ
ッ
ト
販
売
に
も
対
応
す
る
こ

どんな注文も「断らない」
顧客対応で幅広い客層を獲得

独自の見積もりシステムで
小ロットオーダー品にも対応

既製品だけでも1000種類を
超える豊富な品揃え

独自のお客様向け見積もりシステムを考案し
小ロットでも対応可能な
ダンボールビジネスを確立

奥田敏光 氏
代表取締役

本　　社  ● 埼玉県北足立郡伊奈町西小針
  ７丁目１７番地
創　　業  ● 1953年
資 本 金  ● 2000万円
売 上 高  ● 8億5000万円（2013年10月期）
従 業 員  ● 52名
事業内容  ● ダンボールを中心とした
     梱包用品の製造販売

株
式
会
社 

ア
ー
ス
ダ
ン
ボ
ー
ル

用途別のオーダーメイドダンボールもWebで簡単に自分で見積もりできる

既製品ダンボール箱の例

エコソーラークッカーは、太陽に向けてセッティング
するだけで湯を沸かしたり、炊飯やホットケーキなど
の調理ができる。950円（税抜き）

Webでは社員を“箱職人”として紹介。
顔が見えることで安心・信頼が増す

ここが注目ポイント
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  住友林業は、デザインにこだわりのある富裕層のお客様

により一層満足いただくため、「邸宅設計プロジェクト」を

本格始動した。モデルハウスを駒沢（東京都世田谷区）に

建設。設計は難易度の高い特殊物件に対応する社内の設

計集団「デザイン・パートナー・グループ（DPG）」が担当。

　2015年1月には、同モデルハウスを基にした新商品

の発売を開始予定。本商品の設計はDPGに加え、デザ

イン力の強化をめざして新たに任命された、全国の支店

で高級物件を担当する80名の「デザイナー」が担当する。

  本プロジェクトの第一弾となる駒沢第一展示場は、イ

ンテリアデザイナーの橋本夕紀夫氏とコラボレーション。

日本の伝統技術である左官技術を活用した塗り壁をはじ

め、漆塗り、金箔、組子などを随所に取り入れ、嗜好を

こらしたデザインとしている。日本の

山野に自生する樹を主とした庭を中央

に配置し、その庭を各部屋に連続させ

ることで、広がりのある一続きの「内

に開く」空間を提案している。

表紙 ： 住友林業（株）住宅事業本部　目黒支店　駒沢第一展示場

編集室より

広告掲載・誌面に対するご意見、ご感想は
建材マンスリー編集室専用アドレスまでお寄せください。

数カ年計画で進めてきた自宅のリフォームも大詰め、浴室・洗面・トイレを改修しま
した。在来の浴室からユニットバスへ、明るく清潔で暖かく、快適すぎてつい長風
呂になります。工事前の近隣挨拶回りの際、「2 階の雨樋がずれている」と教えても
らいました。普段あまり見ない場所だったので、ご近所さんからの指摘は助かります。
植木屋さんにも別の雨樋の破損を見つけてもらい、家の維持管理には、いつもと違
う角度からのチェックも必要と実感しました。（Ｓ）

編
集
後
記

住友林業株式会社 木材建材事業本部 事業開発部

kenzai-monthly@sfc.co.jp

今月のニュース

※表紙もあわせてご覧ください

プレミアム感を重視した「邸宅設計プロジェクト」が本格始動
−世田谷区駒沢のモデルハウスオープン（住友林業）

イエノミカタプロジェクト URL：http://www.ienomikata.com

2014年8月7日〜 9日
インターネットリサーチ

　大手住宅メーカー 9社が共同で住宅建築関連の情報提

供などを行うWebサイト「イエノミカタプロジェクト」で

は、首都圏、東海、関西の一戸建居住で結婚・婚約して

いる子どもを持つ50 ～ 69歳の親993名に、子世帯の

住宅取得に対する関わりや相続税対策について調べた。

◎ 子世帯の住宅取得には63％が援助の意向

　援助方法は「資金援助」が51％でトップ。子どもとの

連絡頻度と援助意向には相関がみられ、資金援助意向

が最も高いのは、連絡頻度が「週に1回程度」で57％

だった。援助金額にはばらつきがあるが、300万円以

上が過半数を占め、1000万円以上も17％あった。

◎ 相続税対策をしているのは15％

　相続税を支払う必要があっても、対策をしている人は

15％にとどまる。また税制が変わり相続税を支払う必要

が生じるかどうかについては「わからない」が4割を占

めた。

◎ 6割以上が子世帯との同居・近居を希望

　子世帯との距離については、「同居したい・同居できた

ら嬉しい」が8％、「近くに住んでほしい」が54％で、同

居・近居を希望する割合は6割に達した。

子世帯の住宅取得に63％の親が援助意向
−「住まいと相続」に関する50代・60代の親のキモチ調査

子どもが住宅を取得する際に援助したいと考えている金額（1人当たり）（資金援助をしたい人/単一回答） n=447
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（出典：国土交通省ホームページ　http://www.mlit.go.jp/statistics/details/jutaku_list.html）

新  設  住  宅  計
建築主別

9月
6月7月8月対前月比

2,111 2.9（％） △ 12,657 △ 14.3（％） 75,757
2,203

73,554

24,864
31,057

421
19,415

7,754
11,491

67,104

8,653

1,996
3,382

0
3,275

42,379

33,378

476
18,941
13,829

52
80

△ 25
2,136

367
1,647

470
△ 373
△ 239

△ 52

1,859

252

△ 405
123

△ 41
575

2,312

△ 201

△ 19
△ 499

328
1

△ 12

73,771
1,387

72,384
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対前年同月比

利用
関係別

資金別

構造別

公共
民間
持家
貸家
給与住宅
分譲住宅
　うちマンション
　うち戸建
民間資金
公的資金

木造
非木造
鉄骨鉄筋コンクリート造
鉄筋コンクリート造
鉄骨造
コンクリートブロック造
その他

公営住宅
住宅金融機構融資住宅
都市再生機構建設住宅
その他住宅

2014年9月の新設住宅着工戸数　△は減

建材マンスリー資料室

プレハブ
2×4

2014年2013年
9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月

12,545 12,929
14,332 14,490

12,950

10,837

10,665 11,680 11,899 11,209 8,700 7,940

10,598 10,735

12,929 12,950

10,837

2×4、
プレハブ戸数

8,612

（利用別・千戸）
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利用関係別戸数
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首都圏

季節調整済
年率換算（全国）

2014年2013年

(千戸) (千戸)

35,865

13,606

10,081

28,987 27,566

10,770

14,873

37,017 36,593 35,408

14,737

10,174

29,259 31,158

9,105

11,299

26,281
25,959

9,592

8,351

25,787

13,938

30,315

10,629

1,044 1,037 987

919

1,033 1,055

6月 7月9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月

1,044 1,037 987

919

1,033 1,055

都市圏別戸数

8,896

5月 6月

10,672

8,186

12,350

9,412

7月

11,818

8,908

8月

10,727

9,183

9月

11,017

10,369

22,912

8,000

11,170

27,320

895895

24,927

8,626

12,424

29,309

906906

5月

23,068

7,972

10,095

26,656

872872

24,931

8,623

12,018

30,185

883883

25,387

7,911

10,038

29,544

839839

8月

24,822

7,867

12,764

28,318

845845

9月 9月

9月

25,914

8,986

11,707

29,275

880880
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