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～ペットと快適に暮らす家～

特 集

「ペット共生住宅」に注目！

東京すしアカデミー株式会社
注目企業を訪ねる

ここでちょっと一息 Coffee Break

終の住処、本気で考えていますか？ 
3つの現場見学から
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全国における犬・猫の2015年の推計飼育頭数は、
犬が992万頭、猫が987万頭で合計1,979万頭（図1）。

15歳未満の子どもの数 1,617万人*1を、優に超えている。
かつては番犬やネズミ駆除、愛玩動物として飼われていた犬や猫は、
今では大切な家族の一員として、主に「室内」で家族と共に生活する。

そうした中、「ペットと快適に暮らす家」に関心を持つオーナーも増えてきた。
この「ペット共生住宅」*2の提案には、ペットの習性に応じた視点や柔軟な発想が必要になる。

今号では人間の住生活に大きく関わりを持つ犬・猫に絞り、
今後、関連市場の一角を担うと期待される、ペットと暮らす住宅について考察する。

ペ
ッ
ト
飼
育
の
き
っ
か
け
は

「
生
活
へ
の
癒
し
」が
一
番

　
（
一
社
）
ペ
ッ
ト
フ
ー
ド
協
会
の

「
２
０
１
５
年
全
国
犬
猫
飼
育
実
態
調
査
」

に
よ
る
と
、
全
国
の
飼
育
世
帯
率
は
犬
が

14
％
、
猫
が
10
％
で
、
４
世
帯
の
う
ち
１
世

帯
が
犬
か
猫
を
飼
っ
て
い
る
計
算
に
な
る
。

犬
の
飼
育
頭
数
は
、
２
０
０
８
年
の
ピ
ー
ク

時
か
ら
減
少
傾
向
に
あ
る
が
、
猫
は
じ
わ

じ
わ
と
人
気
を
広
げ
つ
つ
あ
り
、
今
年
中

に
も
犬
と
猫
の
飼
育
頭
数
が
逆
転
す
る
と

の
予
測
も
あ
る
。
い
ず
れ
に
し
ろ
ペ
ッ
ト
人

気
は
依
然
衰
え
て
い
な
い
。

　

な
ぜ
人
は
犬
や
猫
を
飼
う
の
か
。
か
つ

て
犬
や
猫
は
番
犬
や
ネ
ズ
ミ
駆
除
な
ど
の

「
実
用
」や
、
動
物
が
好
き
と
い
っ
た「
愛
玩

用
」と
し
て
飼
わ
れ
て
い
た
。
し
か
し
現
在

は
気
持
ち
が
和
ら
ぐ
な
ど
、「
癒
し
」の
対

象
と
し
て
飼
う
人
が
多
く
な
っ
て
い
る
。

調
査
に
よ
る
と
飼
育
の
き
っ
か
け
は
、「
生

活
に
癒
し
・
安
ら
ぎ
が
欲
し
か
っ
た
か
ら
」

が
一
番
多
い
。
ま
た「
家
族
や
夫
婦
の
コ

ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
に
役
立
つ
と
思
っ
た
か

ら
」と
い
う
点
に
も
、
多
く
の
人
が
共
感
し

て
い
る（
図
２
）。

　

越
村
義
雄
氏
は
、「
ペ
ッ
ト
は
コ
ミ
ュ
ニ

ケ
ー
シ
ョ
ン
の
潤
滑
油
、
子
ど
も
へ
の
情
操

教
育
と
し
て
の
役
割
を
果
た
し
ま
す
。
ま

た
ペ
ッ
ト
が
も
た
ら
す〝
癒
し
効
果
〟は
、
最

近
、
国
内
外
の
研
究
機
関
に
よ
っ
て
科
学

的
に
実
証
さ
れ
始
め
て
い
ま
す
」と
言
う
。

ペ
ッ
ト
と
触
れ
合
え
ば

「
幸
せ
ホ
ル
モ
ン
」が
分
泌

　

注
目
さ
れ
る
の
は
、
ペ
ッ
ト
と
触
れ
合

う
こ
と
で
、
リ
ラ
ク
セ
ー
シ
ョ
ン
や
安
心

感
な
ど
を
も
た
ら
す「
幸
せ
ホ
ル
モ
ン
」と

い
わ
れ
る
オ
キ
シ
ト
シ
ン
の
分
泌
が
活
発

に
な
る
こ
と
だ
。

  

「
犬
と
飼
い
主
と
の
関
係
が
良
好
な
場
合

に
、
よ
り
分
泌
が
促
進
さ
れ
、
猫
と
の
触

れ
合
い
で
も
大
き
な
効
果
が
期
待
で
き
る

と
推
測
さ
れ
て
い
ま
す
」（
越
村
氏
）

　

ま
た
犬
と
の
散
歩
は
運
動
不
足
の
解
消

だ
け
で
な
く
、
副
交
感
神
経
の
活
性
を
高

め
、
心
身
を
リ
ラ
ッ
ク
ス
状
態
に
す
る
働
き

が
あ
る
な
ど
、
飼
い
主
の
健
康
増
進
に
も

様
々
な
良
い
影
響
を
与
え
る
こ
と
が
分
か
っ

て
き
た
。
そ
の
他
、
血
圧
や
中
性
脂
肪
、
コ

レ
ス
テ
ロ
ー
ル
を
下
げ
る
効
果
が
あ
る
と
い

う
研
究
結
果
も
発
表
さ
れ
て
い
る
。

　

さ
ら
に「
高
齢
者
の
生
活
の
質
を
高
め
る

効
用
が
非
常
に
大
き
い
た
め
、
高
齢
者
に

ペ
ッ
ト
は
お
す
す
め
で
す
」と
越
村
氏
は
言

う
。

  

「
ペ
ッ
ト
と
暮
ら
す
高
齢
の
方
か
ら
は
、

情
緒
が
安
定
し
た
り
、
孤
独
感
を
感
じ
な

く
な
っ
た
、
と
い
う
回
答
が
多
く
あ
り
ま

し
た（
図
３
）。
ペ
ッ
ト
に
話
し
か
け
る
こ

と
で
、
声
が
出
に
く
く
な
る
症
状
を
予
防

で
き
る
な
ど
の
効
用
も
あ
り
ま
す
。
た
だ

高
齢
で
飼
育
を
始
め
た
場
合
、
最
後
ま
で

面
倒
を
見
ら
れ
る
か
不
安
だ
と
い
う
方
が

多
い
の
も
事
実
で
す
。
そ
う
し
た
状
況
に

対
応
す
る
た
め
、
ア
メ
リ
カ
で
は
介
助
を

受
け
な
が
ら
ペ
ッ
ト
と
一
緒
に
暮
ら
せ
る

高
齢
者
住
宅
が
で
き
て
い
ま
す
。
し
か
し

日
本
は
欧
米
に
比
べ
ま
だ
ま
だ
後
れ
を
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取
っ
て
い
る
の
が
現
実
で
す
。
ま
ず
は
、

ペ
ッ
ト
の
ケ
ア
ワ
ー
カ
ー
育
成
や
散
歩
の

代
行
サ
ー
ビ
ス
な
ど
、
高
齢
者
も
安
心
し

て
ペ
ッ
ト
を
飼
え
る
イ
ン
フ
ラ
整
備
を
早

急
に
行
う
こ
と
が
必
要
だ
と
思
い
ま
す
」

市
場
拡
大
が
期
待
さ
れ
る

「
ペ
ッ
ト
と
快
適
に
暮
ら
す
家
」

　

一
方
、
癒
し
や
喜
び
を
も
た
ら
し
て
く

れ
る
ペ
ッ
ト
に
対
し
、
飼
い
主
の
意
識
も

大
き
く
変
わ
っ
て
き
た
。
多
く
の
家
庭
で

ペ
ッ
ト
は「
家
族
」の
一
員
と
し
て
位
置
づ

け
ら
れ
て
い
る
。
そ
れ
に
伴
い
ペ
ッ
ト
の

居
住
空
間
も
変
化
し
て
い
る
。

　

昔
は
ほ
と
ん
ど
の
家
庭
が
犬
を
屋
外
の

犬
小
屋
で
飼
っ
て
い
た
。
猫
も
家
の
内
外

を
自
由
に
行
き
来
し
て
い
た
。
し
か
し
現

在
は
、
多
く
の
家
庭
で
家
族
と
一
緒
に「
室

内
」で
生
活
し
て
い
る
。
調
査
に
よ
る
と
、

「
主
に
室
内
で
犬
猫
を
飼
っ
て
い
る
」家
庭

は
８
割
に
上
る（
図
１
）。
室
内
飼
い
が
主

流
に
な
っ
た
の
は
、
小
型
犬
が
増
え
た
こ

と
や
、
感
染
症
や
事
故
な
ど
の
リ
ス
ク
回

避
な
ど
が
あ
る
が
、
な
に
よ
り
も
大
切
な

「
家
族
の
一
員
」と
し
て
考
え
ら
れ
る
よ
う

に
な
っ
た
こ
と
が
大
き
な
要
因
だ
。

　

家
族
で
あ
る
ペ
ッ
ト
へ
の
支
出
も
増
え
、

市
場
規
模
は
年
々
拡
大
し
て
い
る
。

２
０
１
５
年
度
の
ペ
ッ
ト
関
連
市
場
は

１
兆
４
５
４
９
億
円
に
上
る
と
予
測
さ
れ

て
い
る（
図
４
）。
現
在
の
ペ
ッ
ト
市
場
は
、

ペ
ッ
ト
フ
ー
ド
、
ペ
ッ
ト
用
品
、
ペ
ッ
ト

一般社団法人
ペットフード協会名誉会長

越村 義雄氏

＊1：総務省人口推計「2015年4月1日現在における子供の数（15歳未満人口）」
＊2：犬や猫などのペットと快適で健康的な生活を送れるよう設計し、設備・建材・仕様などに配慮した住宅

の
美
容
院
・
医
療
・
保
険
な
ど
の
サ
ー
ビ

ス
が
メ
イ
ン
だ
。「
ペ
ッ
ト
と
暮
ら
す
住
宅

と
い
う
分
野
は
住
宅
メ
ー
カ
ー
、
工
務
店

も
取
り
組
ん
で
い
ま
す
が
、
今
後
ま
す
ま

す
欠
か
せ
な
い
分
野
に
な
っ
て
い
く
で

し
ょ
う
」と
、
越
村
氏
は
話
す
。

  

「
住
宅
業
界
に
は
滑
り
に
く
い
床
材
や

ペ
ッ
ト
に
優
し
い
勾
配
の
階
段
な
ど
、
人

と
犬
猫
が
快
適
に
暮
ら
せ
る
住
宅
や
リ

フ
ォ
ー
ム
の
工
夫
や
提
案
を
も
っ
と
ア
ピ
ー

ル
し
て
い
た
だ
き
た
い
。
ペ
ッ
ト
共
生
住
宅

開
発
の
た
め
に
は
、
ペ
ッ
ト
業
界
も
住
宅

メ
ー
カ
ー
や
建
材
メ
ー
カ
ー
と
連
携
し
て

進
め
て
い
く
こ
と
が
重
要
で
す
。
こ
れ
か

ら
は
コ
ラ
ボ
レ
ー
シ
ョ
ン
で
ウ
ィ
ン
ウ
ィ
ン

の
関
係
を
作
っ
て
い
き
た
い
で
す
ね
」

図1. ペット（犬･猫）の飼育頭数の推移
　　 および室内飼育の推移
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出所：（一社）ペットフード協会「全国犬猫飼育実態調査」をもとに作成
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出所：（一社）ペットフード協会「2015年全国犬猫飼育実態調査」

図2. 犬・猫の飼育のきっかけ
犬 猫
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出所：（一社）ペットフード協会「2015年全国犬猫飼育実態調査」

図3. ペット飼育の効用
生活に潤いや安らぎを実感できるようになった
孤独感を感じなくなった
ハリのある生活が送れるようになった

飼い主
５６．５％
５４．３％
４１．８％

心豊かに育っている
生命の大切さをより理解するようになった
家族とのコミュ二ケーションが豊かになった

１６歳未満
の子ども

６０．７％
５９．４％
５３．１％

情緒が安定するようになった
寂しがることが少なくなった
ストレスを抱えないようになった

高齢者
４５．０％
４４．４％
３７．８％

夫婦の会話が多くなった
夫婦の関係がなごやかになった
夫婦で過ごす時間が多くなった

５７．４％
４５．２％
３５．６％

夫婦関係

出所：矢野経済研究所「ペットビジネスに関する調査結果2014」

＊ 市場規模は小売金額ベース
＊ 過去に遡り、一部市場規模の見通しを行っている

図4. ペット関連総市場規模推移と予測
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防
止
策
ば
か
り
が
考
え
ら
れ
が
ち
だ
。

　

し
か
し
、
こ
れ
ら
は
問
題
の
根
本
的
解

決
で
は
な
く
単
な
る〝
ト
ラ
ブ
ル
対
策
〟で

あ
り
、
ペ
ッ
ト
の
立
場
に
立
っ
た
住
ま
い

づ
く
り
に
は
な
っ
て
い
な
い
。「
犬
や
猫
の

困
っ
た
行
動
に
は
、
す
べ
て
理
由
が
あ
り

ま
す
。
そ
の
理
由
を
理
解
す
る
こ
と
が
、

人
と
ペ
ッ
ト
が
共
に
快
適
に
暮
ら
せ
る
住

ま
い
づ
く
り
へ
の
第
一
歩
で
す
」

ペ
ッ
ト
の
習
性
を
知
り

ゾ
ー
ニ
ン
グ
で
行
動
を
制
限

　

人
と
ペ
ッ
ト
の
理
想
的
な
共
生
住
宅
を

考
え
る
上
で
ま
ず
大
切
な
こ
と
は
、「
犬
や

猫
の
居
場
所
を
あ
る
程
度
制
限
す
る
」こ
と

だ
。
ペ
ッ
ト
を
室
内
飼
い
し
て
い
る
と
、〝
家

に
閉
じ
込
め
て
い
る
の
だ
か
ら
室
内
は
す
べ

て
自
由
に
行
動
さ
せ
た
い
〟と
考
え
る
飼
い

主
が
多
い
。
し
か
し
、
こ
れ
で
は
却
っ
て

ペ
ッ
ト
の
負
担
に
な
る
と
金
巻
氏
は
言
う
。

口
や
角
に
設
置
す
れ
ば
他
の
場
所
で
の
爪

と
ぎ
を
減
ら
せ
ま
す
。
ど
う
し
て
も
避
け

た
い
場
所
で
は
、
表
面
が
ツ
ル
ツ
ル
し
て

爪
の
ひ
っ
か
か
り
の
少
な
い
素
材
や
、
タ

イ
ル
な
ど
を
用
い
て
壁
を
硬
い
仕
上
げ
に

す
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
」

単
な
る
ト
ラ
ブ
ル
対
策
で
は
な
く

住
ま
い
づ
く
り
の
工
夫
が
不
可
欠

　

犬
や
猫
が
自
由
に
行
き
来
で
き
る
場
所

に
は
、
掃
除
し
や
す
い
建
材
を
用
い
る
こ

と
も
お
勧
め
だ
。「
と
く
に
床
材
は
、
目
地

が
多
い
も
の
だ
と
臭
い
や
汚
れ
が
残
り
や

す
い
も
の
で
す
。
掃
除
が
大
変
で
飼
い
主

が
イ
ラ
イ
ラ
し
て
い
る
と
、
ペ
ッ
ト
に
と
っ

て
は
大
き
な
ス
ト
レ
ス
と
な
り
ま
す
。
目

地
が
少
な
い
床
材
や
、
水
拭
き
が
し
や
す

い
シ
ー
ト
、
取
り
替
え
た
り
、
取
り
は
ず

し
て
丸
洗
い
可
能
な
パ
ー
ツ
状
の
カ
ー

ペ
ッ
ト
な
ど
を
用
い
れ
ば
、
飼
い
主
の
負
担

も
軽
く
な
り
ま
す
。
飼
い
主
が
世
話
を
し

や
す
い
工
夫
を
す
る
こ
と
。
こ
れ
が
、
ひ
い

て
は
ペ
ッ
ト
の
快
適
に
も
つ
な
が
り
ま
す
」。

　

人
と
ペ
ッ
ト
が
快
適
に
暮
ら
す
に
は
、

収
納
の
工
夫
も
不
可
欠
だ
。
犬
や
猫
が
物

を
イ
タ
ズ
ラ
す
る
の
は
、
目
の
前
に
物
が

あ
る
か
ら
。
棚
だ
け
で
な
く
、
椅
子
や

テ
ー
ブ
ル
に
も
小
物
な
ど
が
収
納
で
き
る

と
、
ペ
ッ
ト
に
と
っ
て
余
計
な
誘
惑
が
な

犬
や
猫
の「
困
っ
た
行
動
」に
は

す
べ
て
理
由
が
あ
る

　

多
く
の
家
庭
で「
家
族
の
一
員
」と
し
て

位
置
づ
け
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
た
ペ
ッ
ト
。

し
か
し
、
犬
や
猫
の
生
理
や
生
態
、
行
動

パ
タ
ー
ン
は
、
人
間
と
は
大
き
く
異
な
る
。

「
ペ
ッ
ト
を
我
が
子
の
よ
う
に
可
愛
が
る
あ

ま
り
、
間
違
っ
た〝
擬
人
化
〟を
し
て
し
ま

う
と
、
彼
ら
に
は
却
っ
て
ス
ト
レ
ス
を
与
え

る
こ
と
に
も
な
り
か
ね
ま
せ
ん
。
犬
や
猫
の

習
性
を
尊
重
し
て
住
環
境
を
整
え
る
こ
と

が
大
切
で
す
」と
金
巻
と
も
子
氏
は
言
う
。

　

ペ
ッ
ト
を
室
内
飼
い
す
る
上
で
飼
い
主

が
苦
労
し
て
い
る
こ
と
は
、
犬
の
吠
え
癖
、

猫
の
壁
や
床
で
の
爪
と
ぎ
、
ま
た
餌
の
吐

き
戻
し
や
ト
イ
レ
の
粗
相
、
抜
け
毛
に
よ

る
汚
れ
な
ど
。
そ
の
た
め
、
ペ
ッ
ト
と
共
に

暮
ら
す
住
ま
い
に
は
、
床
や
壁
を
丈
夫
に

す
る
こ
と
や
防
音
対
策
、
汚
れ
や
臭
い
の

と
で
、
行
動
が
落
ち
着
い
て
、
来
客
に
対

す
る
無
駄
吠
え
も
し
に
く
く
な
る
。

　
「
猫
は
犬
の
よ
う
に
吠
え
る
こ
と
は
あ
り

ま
せ
ん
が
、
テ
リ
ト
リ
ー
を
誇
示
す
る
た

め
に
家
の
ポ
イ
ン
ト
で
爪
と
ぎ
を
し
ま
す
。

本
能
的
な
習
性
で
あ
る
た
め
行
為
を
や
め

さ
せ
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
が
、
場
所
を

決
め
て
誘
導
す
る
こ
と
は
可
能
で
す
。
爪

と
ぎ
が
欲
し
い
場
所
で
あ
る
部
屋
の
入
り

理
想
の
ペッ
ト
共
生
住
宅
を
つ
く
る
に
は

　
「
と
く
に
犬
の
場
合
、
自
由
に
行
動
で
き

る
場
所
を
テ
リ
ト
リ
ー
と
考
え
る
。
習
性

上
、〝
テ
リ
ト
リ
ー
を
管
理
す
る
責
任
と
義

務
〟を
感
じ
て
、
見
張
り
な
ど
の
行
動
を
起

こ
し
ま
す
。
玄
関
チ
ャ
イ
ム
が
鳴
る
と

走
っ
て
行
っ
て
吠
え
る
犬
は
、
玄
関
へ
自
由

に
行
き
来
で
き
る
場
合
が
ほ
と
ん
ど
。
つ

ま
り
、
玄
関
も
テ
リ
ト
リ
ー
と
考
え
て
い

る
た
め
に
、
侵
入
者
を
警
戒
し
、
撃
退
し

よ
う
と
吠
え
て
い
る
わ
け
で
す
」

　

こ
う
し
た
行
動
を
さ
せ
な
い
た
め
に
は
、

〝
責
任
管
理
ス
ペ
ー
ス
〟を
減
ら
し
て
や
る

と
よ
い
。
つ
ま
り
、
入
っ
て
い
い
場
所
と

そ
う
で
は
な
い
場
所
を
、
柵
や
段
差
な
ど

で
明
確
に
区
別
す
る
の
だ
。
ま
た
、
犬
が

く
つ
ろ
ぐ
た
め
の
専
用
ス
ペ
ー
ス
は
、
家

族
が
集
ま
る
リ
ビ
ン
グ
な
ど
、
見
え
る
場

所
に
設
置
す
る
の
が
ベ
ス
ト
。
群
れ
を
作

る
習
性
を
持
つ
犬
は
、
守
っ
て
く
れ
る
家

族
の
中
に
く
つ
ろ
ぐ
ス
ペ
ー
ス
が
あ
る
こ

ペ
ッ
ト
と
暮
ら
す
住
ま
い
に
は
、
床
や
柱
な
ど
の
傷
や
汚
れ
、
臭
い
、
そ
し
て

鳴
き
声
な
ど
解
決
す
べ
き
問
題
も
多
い
。
ど
ん
な
ポ
イ
ン
ト
を
押
さ
え
れ
ば
人

と
ペ
ッ
ト
が
共
に
快
適
に
暮
ら
せ
る
住
ま
い
に
な
る
の
か
、
一
級
建
築
士
で
数

多
く
の
ペ
ッ
ト
共
生
住
宅
を
手
掛
け
て
き
た
金
巻
と
も
子
氏
に
話
を
聞
い
た
。

い
分
、
ち
ょ
っ
か
い
を
出
し
て
怒
ら
れ
、

ス
ト
レ
ス
を
感
じ
る
こ
と
も
な
い
。

　

住
ま
い
づ
く
り
に
は
、
犬
や
猫
の
防
災

対
策
も
不
可
欠
だ
。
地
震
や
火
災
が
起
き

た
際
、
パ
ニ
ッ
ク
に
な
っ
た
ペ
ッ
ト
が
室

内
の
ど
こ
か
に
隠
れ
て
し
ま
う
と
、
安
全

に
避
難
さ
せ
る
こ
と
が
で
き
な
く
な
る
だ

け
で
な
く
、
捜
し
て
い
る
う
ち
に
飼
い
主

が
逃
げ
遅
れ
る
リ
ス
ク
も
高
く
な
る
。「
犬

や
猫
が
安
心
で
き
る
ス
ペ
ー
ス
を
常
に

作
っ
て
お
き
、
そ
こ
に
キ
ャ
リ
ー
バ
ッ
グ

を
置
い
て
お
く
。
こ
れ
だ
け
で
、
ペ
ッ
ト

の
安
全
確
保
や
即
時
避
難
が
で
き
、
飼
い

主
の
安
全
も
守
ら
れ
ま
す
」

　

ペ
ッ
ト
は
常
に
飼
い
主
を
意
識
し
て
お

り
、
犬
な
ら
１
日
の
９
割
、
猫
で
も
７
割

程
度
の
時
間
は
飼
い
主
を
見
て
い
る
と
い

う
。
つ
ま
り
、
人
よ
り
も
人
の
気
持
ち
を

敏
感
に
感
じ
る
た
め
、
人
が
幸
せ
を
感
じ

る
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
ペ
ッ
ト
も
幸
せ
に

な
れ
る
の
だ
。

　
「
ペ
ッ
ト
と
暮
ら
す
住
ま
い
に
必
要
な
考

え
方
は
、
ま
ず〝
お
互
い
が
楽
で
き
る
〟と

い
う
こ
と
。
そ
の
た
め
の
空
間
づ
く
り
や

建
材
選
び
を
す
る
こ
と
で
、
ペ
ッ
ト
も
幸

せ
に
暮
ら
す
こ
と
が
で
き
ま
す
。
単
な
る

ト
ラ
ブ
ル
対
策
に
終
わ
ら
な
い
住
ま
い
づ

く
り
の
工
夫
が
、
快
適
な
ペ
ッ
ト
共
生
住

宅
を
実
現
し
ま
す
」

「ペット共生住宅」に注目！
〜ペットと快適に暮らす家〜

特  集

一級建築士事務所
かねまき・こくぼ空間工房主宰

一級建築士・家庭動物住環境研究家

金巻 とも子氏

群
れ
を
作
る

一
人
ぼ
っ
ち
を
嫌
う
た
め
、
飼
い
主
の
気
配
が

感
じ
ら
れ
る
場
所
に
サ
ー
ク
ル
や
居
場
所
が
あ

る
と
ス
ト
レ
ス
が
軽
減
さ
れ
る

狭
く
て
薄
暗
い
と
こ
ろ
を
好
む

か
つ
て
穴け

つ

居き
ょ

生
活
を
し
て
い
た
な
ご
り
か
ら
、

体
を
休
め
る
と
き
は
狭
く
暗
い
方
が
落
ち
着
き
、

壁
面
や
人
に
体
の
一
部
を
つ
け
て
寝
る

警
戒
心
が
強
く
テ
リ
ト
リ
ー
を
守
る

見
知
ら
ぬ
人
間
や
他
の
動
物
が
む
や
み
に
近
づ

け
ば
、
テ
リ
ト
リ
ー
を
守
る
た
め
に
吠
え
た
り

攻
撃
性
を
発
揮
す
る
こ
と
も

床
に
転
が
り
体
を
こ
す
り
つ
け
る

自
分
の
臭
い
が
獲
物
に
知
ら
れ
な
い
よ
う
、
土

や
草
の
臭
い
を
体
に
つ
け
て
カ
モ
フ
ラ
ー
ジ
ュ

す
る
本
能
に
よ
る
も
の

穴
を
掘
る
し
ぐ
さ
を
す
る

繁
殖
の
た
め
の
巣
穴
づ
く
り
や
、
食
料
を
穴
に

埋
め
て
い
た
習
性
の
な
ご
り

逃
げ
る
も
の
を
追
う

と
く
に
猟
犬
に
強
く
み
ら
れ
る
本
能
で
、
他
の

ペ
ッ
ト
や
小
さ
な
子
ど
も
が
い
る
場
合
な
ど
は

注
意
が
必
要

物
を
く
わ
え
て
運
ぶ

捕
ま
え
た
獲
物
を
安
全
な
巣
ま
で
持
ち
帰
る
本

能
。「
持じ

来ら
い

欲よ
く

」と
呼
ば
れ
、
遊
び
や
し
つ
け
に

生
か
す
こ
と
が
で
き
る

腰  

壁
ペ
ッ
ト
が
体
を
擦
り
つ
け
る
習

性
に
対
応
。
臭
い
や
汚
れ
を

さ
っ
と
拭
き
取
れ
る

耐
傷
性
フ
ロ
ア

特
殊
な
フ
ィ
ル
ム
や
シ
ー
ト
で
、

傷
や
ふ
ん
尿
に
よ
る
変
色
を
防
ぐ

タ
イ
ル
カ
ー
ペ
ッ
ト

滑
り
に
く
く
ペ
ッ
ト
の
足
に
も

優
し
い
。
部
分
的
に
洗
浄
・
交
換

で
き
る

タ
イ
ル

水
洗
い
で
き
、

清
掃
し
や
す

い
。夏
場
の
暑

さ
対
策
に
も

消
臭
ク
ロ
ス

臭
い
は
天
井
付
近
に
溜
ま
り
が

ち
な
の
で
、
天
井
に
消
臭
ク
ロ

ス
を
用
い
る
と
効
果
的

機
能
性
壁
材

湿
度
を
調
整
し
て
、
ノ
ミ
・
ダ
ニ

の
発
生
を
防
ぐ

漆  

喰
漆
喰
は
傷
つ
き
や
す
い
が
、
消
臭

効
果
に
優
れ
て
い
る
た
め
、
ト
イ

レ
周
り
な
ど
に
適
し
て
い
る

換
気
シ
ス
テ
ム

温
度
を
一
定
に
保
ち
つ
つ
冷
暖

房
の
ロ
ス
も
抑
え
る
シ
ス
テ
ム

が
お
勧
め

人
と
ペ
ッ
ト
が
快
適
に
暮
ら
す
た
め
の
建
材

傷
・
汚
れ
対
策

臭
い
・
調
湿
対
策

単
独
行
動
を
好
む

リ
ー
ダ
ー
を
必
要
と
せ
ず
飼
い
主
に
服
従
す
る

習
性
も
な
い

テ
リ
ト
リ
ー
意
識
が
強
い

待
ち
伏
せ
型
の
狩
り
を
し
て
き
た
た
め
、
食
料

の
確
保
の
た
め
に
、
安
全
な
場
所
で
あ
る
テ
リ

ト
リ
ー
を
守
ろ
う
と
す
る
意
識
が
高
い

綺
麗
好
き

待
ち
伏
せ
型
の
狩
り
の
名
残
で
、
体
を
舐
め
て

敵
に
見
つ
か
ら
な
い
よ
う
臭
い
を
消
す
、
あ
る

い
は
体
を
清
潔
に
保
ち
病
気
を
防
ぐ
と
考
え
ら

れ
て
い
る

上
下
運
動
が
好
き

木
に
登
る
習
性
を
持
つ
猫
に
と
っ
て
、
敵
か
ら

身
を
守
る
こ
と
も
で
き
る
高
い
位
置
に
い
る
こ

と
は
ス
ト
レ
ス
軽
減
に
も
つ
な
が
る

爪
を
と
ぐ

武
器
で
あ
る
爪
を
維
持
す
る
た
め
、
古
く
な
っ

た
爪
を
剥
が
し
、
あ
る
い
は
マ
ー
キ
ン
グ
の
た

め
な
ど
に
行
う

１
日
の
大
半
を
寝
て
過
ご
す

成
猫
で
15
〜
16
時
間
、
子
猫
や
高
齢
猫
で
は
20

時
間
近
く
眠
る
こ
と
も
珍
し
く
な
い

ト
イ
レ
の
あ
と
で
砂
を
か
け
る

臭
い
を
消
し
て
自
分
の
存
在
を
知
ら
れ
な
い
よ

う
に
す
る
た
め
の
防
衛
本
能

犬
の
習
性
を
知
る

猫
の
習
性
を
知
る
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人もペットも快適な住まい
空間や動線の工夫で、人とペットの快適が両立する住まいづくりは可能になる。

金巻とも子氏が手掛けたペット共生住宅から、その一例を紹介する。

「ペット共生住宅」に注目！
〜ペットと快適に暮らす家〜

特  集

立体的に空間を楽しむ猫には、人の頭の高さ程度にキャットウォークを設けると環境の質が上
がる。ただし、長い直線通路は、2 匹以上の猫には遊びをエスカレートさせやすく、騒音に

もつながりかねないため、曲がり角を設けるなどして方向転換させる工夫を。また、キャット
ウォークにトンネル状のBOXを設置するのが金巻流。遊びのポイントになる他、立ち止まりの誘
導となり、眠ってしまっても落下防止になる

掃き出し窓からの飛び出し防止には柵が有効。開閉時の挟み込
み防止にもなる。庭方向であれば、完全に塞ぐのではなく格

子にする工夫で、人もペットも外の風景を楽しむことができる

犬が動き回れる広さのあるサークルを設置。中にクレートを置
いて犬の隠れ家や避難場所にもなるスペースを確保すること

は、興奮を抑えて落ち着いた行動にもつながる。飼い主が立った
まま片づけや掃除などのケア作業ができる収納つきカウンターも
便利。人に便利なスペースと、犬に快適なスペースが一体化した
空間づくりは、共生住宅にとって不可欠

＊ サークルは天井がない犬のプライベートスペースのこと。
　 クレートは天井のある犬の寝床

写真提供：かねまき・こくぼ空間工房
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住宅業界の旬な話題をお届けします！

どこで死にたいか、シニア住宅選び
　自分の両親を看取ったら、「次は自分の番だ…」とリアル
に感じるようになった。私は50歳にして、その境遇とな
り自分の死に場所を探す意識が高まった。住宅の専門家と
しての住まい選び、賃貸→マンション購入→注文建築と実
践してきたが、終の住処までコンプリートさせて理想の死
を迎えたいと願う。まずは「健康に自立した生活を過ごす
ための最後の住まい」を探したいと思います。

至れり尽くせりの終身介護［有料老人ホーム］
　私の人生のロールモデル、N先生（94歳）は兵庫県宝塚
市のご自宅（戸建）でご主人を看取られてから、10年近く
元気にお独り暮らし。90歳を前に自宅は残したまま、老人
ホームに入居されていた（写真左）が、3年後の昨年、ナン
ト東京・新宿区の同系列ホームからホームへ転居された。子
家族の近くへホーム転居される例は少なくないようです。

　一般的に有料老人ホームは、最初に入居金を1,000万
円～ 2億円前後（首都圏相場で4,000万円）払う型で、月
額は約15万～ 20万円/人。入居金なしの月額支払型だと
月50万円以上/人。入居金は利用権なので5年ほどで償却
されてしまう。サービスは終身介護まで充実していますが、
長生きリスクに耐えられる資金が必要。 聞けば男性は企業
で役員等経験してしまうと、共同生活はこのレベルでない
と自尊心が傷ついて耐えられないらしい。

50代もOK、所有権［分譲シニア・マンション］
　地元で興味を持っていた「逗子ヘルス・ケア・マンション」
の見学会に参加した。関東では珍しい所有権分譲のシニア
住宅、リフォーム自由で売却や相続が可能。こちらは開設
32年となり、204戸と大型なので共用施設やコミュニ
ティーが充実。入居時は80歳以下で健常が条件。要介護

になると在宅か隣接する介護施設への移転（一時金約350
万円）も選択できる。
　物件価格は面積や相場次第（昨年相場500万～ 2,600
万円）。共用以外の住戸光熱費は発生するが、費用は3食付
きで毎月13万円強/人。所有権のリバースモーゲージが利
用できれば、最期全部使って死ねるのになあ…。

シニアのシェアハウス［グループリビング］
　「独りになったら友達と共同生活もいいね」と世の奥様方
は早くも自由な老後を考える。そんなシェアハウス的な住
まい方に近い、グループリビングを実践している先駆者：西
條節子さんを「COCO湘南台」に訪ねました。“自立と共生”
がポリシーの10人による共同生活。食事や清掃は外部委
託やボランティアと協働しながら、入居者自ら運営する住
まい。「自分の意見を言える人」であること、「人は違ってあ
たりまえ、その方が楽しいわよ！」と西條さん。より小さな
コミュニティー（仲間）によって孤独感は少ないが、干渉も
しない自立した大人の生活。
　入居分担金370万円、生活費月額13.8万円/人。

“サービス”付き、転居したくなる魅力付けを！
　国が推進するサービス付き高齢者向け住宅は、既存ス
トック活用型を含め補助金も拡充されましたが、供給が一
様な［サ付き］に集中し、シニア住宅の選択肢が減るように
も感じます。シニアが地縁のないマンションへ転居する際
は、リロケーション・ダメージを受けない心のケアも必要。
魅力ある“サービス”の充実が期待されます。
　いずれにしても、お金がないと安心して終の住処に移れ
ない現状。これを打破するには、住宅業界で経験を積んだ
元気なリタイア族が、地域のプランナーになって知識を活
かせば、グループリビングのように自主的な終の住処を大
金投じずとも実現できるのではないでしょうか？

終の住処、本気で考えていますか？ 3つの現場見学から

藤井 繁子
『月刊 HOUSING』編集長・リクルート住ま
い研究所主任研究員などを経てフリーの住生
活ジャーナリストに。マンション購入・戸建
建築・リフォームと自邸で実践しながら、国
内外で取材・コンサルティング活動を行う。

ここでちょっと一息

vol.52

「COCO湘南台」 （神奈川県藤沢市）
開設17年目・木造2階建（484.2㎡）　

西條さんの個室（25.06㎡）
犬猫などペットも同居可、お風呂は複数で入り
事故を防ぐ、夕食は食堂（写真右）で一緒にテー
ブルを囲むなどルールを決めるのも入居者自
身。ここでの在宅ターミナルケアの記録を拝読
し、安心して逝かれた入居者の姿に共感

左は宝塚市のグランダでお暮
らしの頃、広い居室。右は新
宿区に移られたN先生を生徒
たちが訪問、居室は狭くなっ
たので共用のラウンジでお
菓子とお茶で賑やかに集う

アクティブシニアならゴル
フ場レベルの大浴場に惹か
れるはず！ 食堂ではご夫人
が「サークルに入ればお友達
ができるわよ」と。自主運営
のサークル活動は20以上

「逗子ヘルス・ケア・マンション」（全体模型）

ベネッセの老人ホーム「グランダシリーズ」
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の
が
一
般
的
だ
っ
た
。
つ
ま
り
、
社
会
人
経
験
を

積
ん
だ
30
代
、
40
代
以
降
に
寿
司
職
人
へ
転
身

す
る
道
は
、
ほ
と
ん
ど
開
か
れ
て
い
な
か
っ
た
。

　
「
当
校
の
生
徒
の
中
に
は
、
商
社
勤
め
な
ど
で

海
外
駐
在
経
験
の
あ
る
ビ
ジ
ネ
ス
マ
ン
や
、
現
地

に
同
行
し
て
い
た
奥
様
な
ど
も
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま

す
。海
外
で
の
寿
司
ブ
ー
ム
を
目
の
当
た
り
に
し
、

ビ
ジ
ネ
ス
チ
ャ
ン
ス
と
捉
え
て
入
学
し
て
く
る

ケ
ー
ス
で
す
。
こ
う
い
っ
た
生
徒
は
、
す
で
に
外

国
語
が
堪
能
で
あ
っ
た
り
現
地
の
風
習
を
心
得
て

い
る
な
ど
、
プ
ラ
ス
α
の
技
能
が
あ
る
。
寿
司
の

技
術
さ
え
学
ぶ
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
海
外
で
の
成

功
も
夢
で
は
あ
り
ま
せ
ん
」

—

寿
司
を
グ
ロ
ー
バ
ル
ビ
ジ
ネ
ス
と
し
て
展

開
す
る
〝
成
功
者
〟
の
育
成
を
目
指
す
同
校
。

進
路
指
導
で
は
、
国
内
外
の
寿
司
店
へ
の
就
職

先
斡
旋
だ
け
で
な
く
、
海
外
の
情
報
や
ビ
ザ
取

得
な
ど
の
ア
ド
バ
イ
ス
も
行
っ
て
い
る
。
開
校

か
ら
14
年
、
す
で
に
５
０
０
名
以
上
の
卒
業
生

が
海
外
へ
羽
ば
た
い
て
い
る
と
い
う
。

　
「
今
後
の
目
標
と
し
て
は
、
２
０
２
５
年
を
目
途

に
国
内
外
に
１
０
０
校
を
展
開
し
た
い
と
考
え
て

い
ま
す
。最
新
の
Ｉ
Ｔ
を
駆
使
し
な
が
ら
カ
リ
キ
ュ

ラ
ム
も
よ
り
効
率
化
し
、
動
画
や
Ｌ
Ｉ
Ｖ
Ｅ
な
ど

様
々
な
形
態
を
用
い
れ
ば
、
よ
り
多
く
の
寿
司
職

人
に
講
師
と
し
て
協
力
し
て
も
ら
う
こ
と
も
可
能

で
す
。
人
材
の
提
供
に
よ
る
寿
司
業
界
の
活
性
化

を
、
ま
す
ま
す
図
っ
て
い
き
た
い
で
す
ね
」

付 加 価 値 創 造 に 挑 戦

注 企業を訪ねる

人
を
目
指
す
中
高
年
や
、
女
性
の
割
合
も
少
な

く
な
い
。
外
国
人
は
20
％
ほ
ど
を
占
め
、
中
に

は
日
本
食
を
極
め
た
い
と
い
う
シ
ェ
フ
も
い
る
。

　
「〝
わ
ず
か
２
カ
月
で
何
が
学
べ
る
の
か
〟と
い

う
疑
問
の
声
も
あ
る
で
し
ょ
う
。
し
か
し
今
、
徒

弟
制
度
が
生
き
て
い
る
の
は
落
語
の
世
界
ぐ
ら
い

で
、
そ
の
他
の
業
界
で
は
崩
壊
し
つ
つ
あ
る
の
が

現
実
で
す
。
あ
ら
ゆ
る
層
に
門
戸
を
開
く
た
め
に

も
、
人
材
育
成
の
方
法
は
柔
軟
に
変
え
て
い
く
べ

き
だ
と
私
は
思
い
ま
す
」

寿
司
を
グ
ロ
ー
バ
ル
ビ
ジ
ネ
ス
化
す
る

〝
成
功
者
〟の
育
成
を
目
指
す

—

海
外
の
日
本
食
ブ
ー
ム
の
中
で
も
、
と
く

に
人
気
が
高
い
寿
司
だ
が
、
海
外
の
寿
司
店
で

は
素
人
に
近
い
外
国
人
が
見
よ
う
見
ま
ね
で
寿

司
を
握
っ
て
い
る
ケ
ー
ス
も
あ
る
。
こ
こ
に
人

材
を
供
給
す
る
の
が
、
同
校
の
使
命
で
も
あ
る
。

　
「
人
材
不
足
は
日
本
国
内
の
問
題
だ
け
で
な
く
、

本
物
の
寿
司
を
日
本
人
が
海
外
に
広
め
る
チ
ャ

ン
ス
を
逃
す
こ
と
に
も
な
り
ま
す
。
海
外
に
挑
戦

す
る
に
は
、
現
地
の
言
葉
の
習
得
や
海
外
の
商
習

慣
を
知
る
こ
と
も
必
要
で
す
。
効
率
的
に
寿
司
の

基
本
を
学
べ
れ
ば
、
語
学
な
ど
寿
司
以
外
の
学

び
に
も
時
間
を
割
く
こ
と
が
で
き
る
わ
け
で
す
」

—

こ
れ
ま
で
、
寿
司
職
人
に
な
る
に
は
中
学

や
高
校
卒
業
後
の
若
い
時
期
に
弟
子
入
り
す
る

人
材
不
足
を
解
消
す
る
に
は

旧
来
の
制
度
を
変
え
る
こ
と
も
必
要

—

〝
飯
炊
き
３
年
、
握
り
８
年
〟と
言
わ
れ
る

寿
司
職
人
の
世
界
。親
方
の
も
と
に
弟
子
入
り
し
、

厳
し
い
修
業
時
代
を
経
て
こ
そ
一
人
前
、
と
い
う

伝
統
を
言
い
表
す
言
葉
だ
。
と
こ
ろ
が
今
、
そ
の

徒
弟
制
度
を
覆
し
、
合
理
的
な
育
成
カ
リ
キ
ュ
ラ

ム
で
寿
司
職
人
を
輩
出
し
続
け
て
い
る
学
校
が
あ

る
。
最
短
２
カ
月
で
寿
司
職
人
の
基
本
技
術
習
得

を
目
指
す
、「
東
京
す
し
ア
カ
デ
ミ
ー
」だ
。

　
「
開
校
の
き
っ
か
け
は
、
寿
司
業
界
の
人
材
不

足
を
目
の
当
た
り
に
し
た
こ
と
。
私
は
か
つ
て
、

経
営
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
し
て
寿
司
店
の
経
営
指

導
を
行
っ
て
い
ま
し
た
が
、
住
み
込
み
で
修
業
を

積
み
、
時
間
を
か
け
て
一
人
前
に
な
る
と
い
う
徒

弟
制
度
が
若
い
世
代
に
受
け
入
れ
ら
れ
な
く
な
っ

て
い
ま
し
た
。
こ
の
ま
ま
で
は
、
後
継
者
が
育
た

ず
寿
司
と
い
う
食
文
化
が
失
わ
れ
か
ね
な
い
。
そ

ん
な
危
機
感
か
ら
、
新
し
い
寿
司
職
人
育
成
の
場

を
設
け
た
わ
け
で
す
」

—

２
０
０
２
年
に
ス
タ
ー
ト
し
た
同
校
。
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
時
代
に
知
り
合
っ
た
ベ
テ
ラ
ン
寿
司

職
人
と
二
人
三
脚
で
作
っ
た
カ
リ
キ
ュ
ラ
ム
で
は
、

寿
司
職
人
と
し
て
最
も
大
切
な
〝
握
り
〟
の
技
術

を
何
よ
り
も
先
に
徹
底
レ
ク
チ
ャ
ー
し
、
魚
の
さ

ば
き
方
や
巻
き
物
の
技
術
な
ど
も
手
取
り
足
取
り

で
習
得
さ
せ
る
。〝
技
術
は
目
で
盗
め
〟
と
い
う

旧
来
の
修
業
と
は
ま
っ
た
く
異
な
る
ス
タ
イ
ル
だ
。

　
「
学
ん
だ
こ
と
を
ア
ウ
ト
プ
ッ
ト
す
る
場
と
し

て
、
東
京
都
内
に
２
店
の
寿
司
店
も
経
営
し
、
生

徒
の
実
習
に
役
立
て
て
い
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
、
当

校
を
卒
業
し
た
だ
け
で
パ
ー
フ
ェ
ク
ト
な
寿
司
職

人
に
な
れ
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
目
利
き
や

接
客
な
ど
経
験
が
必
要
な
部
分
は
、
就
職
し
た

先
の
実
践
の
中
で
磨
い
て
い
く
必
要
が
あ
り
ま

す
。
本
校
の
役
割
は
、
寿
司
職
人
と
し
て
の
土
台

作
り
を
効
率
的
に
行
う
こ
と
。
修
業
の
中
で
短
縮

で
き
る
部
分
は
最
大
限
短
縮
し
て
、
即
戦
力
と
な

る
人
材
を
輩
出
し
た
い
の
で
す
」

—

２
カ
月
コ
ー
ス
の
他
、
週
末
、
夜
間
、
１

年
コ
ー
ス
な
ど
も
設
け
ら
れ
、
現
在
年
間
受
講

生
は
シ
ン
ガ
ポ
ー
ル
校
も
含
め
３
０
０
名
を
超

え
る
。
若
者
だ
け
で
な
く
、
定
年
後
に
寿
司
職

中高年や女性、外国人にも
寿司職人への門戸を開く

旧来の徒弟制度を覆し
2カ月で職人としての土台を築く

日本の“すし”を
日本人の手で世界に広げる

東
京
す
し
ア
カ
デ
ミ
ー
株
式
会
社江戸前寿司ディプロマコース（2 カ月）の実習は 8 週間で合計約 200 時間。一般的な調

理専門学校の年間調理実習時間を超える
「技術の裏付け」まで惜しみなく教える講師陣

には有名店出身の寿司職人も名を連ねる
国内に 2 校（新宿・築地）、シンガポールに 1 校を展開。今年 5 月には
大阪校も開校する

寿司シェフコース（1 年制）では、学校で学んだ技術を直営店ま
たは提携店で実践する

ここが注目ポイント

合理的なカリキュラムで人材を育成し
世界で活躍できる
寿司職人を輩出

福江 誠 氏
代表取締役社長 

本　　社 	●	東京都新宿区西新宿8-2-5 
		  新宿ウエストビル4Ｆ  
創　　業 	●	2000年
資 本 金 	●	4,000万円
従 業 員 	●	101名
事業内容 	●	調理師育成のための料理学校の運

営、飲食店の経営、ケータリング
の企画、運営および仲介、調理師
の人材紹介と人材派遣、経営コン
サルタント業
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　国土交通省は地域やまちの不動産関連事業者等向けに、
不動産ストックビジネスの方向性や、先進事例から学ぶ
取り組みのポイントを分かりやすくまとめた「不動産ス
トックビジネス事例集」を公表。今後のビジネスの方向性
として、不動産の管理・仲介など「箱の産業」から、不動
産を核とした新たなサービス・付加価値を提供する「場の
産業」への転換を打ち出し、子育て支援や高齢者見守り
サービスなど「不動産ストックビジネス」としての地域サー
ビス拡大をうたっている。
■ 先進事例に学ぶ取り組みのポイント
① 需要の掘り起こし
　まちづくりのビジョンと整合性を取りつつ、地域の社会
経済状況に的確に対応した需要を掘り起こし、利用価値
向上を図る。
② 人材ネットワークの構築
　幅広い分野の関係者が連携し、物件の発掘から再生、
管理・運営までを一連のストーリーとして取り組む。

③ 資金調達の工夫
　収益性に着目したファイナンス手法や、地域活性化のた
めの志ある投資など、多様な資金調達手法の活用を図る。
■ 事例集の URL 
http://www.mlit.go.jp/common/001122899.pdf

■ 今後の不動産ストックビジネスの方向性

「不動産ストックビジネスの発展と拡大に向けて」
地域の不動産関連事業者向けの「事例集」を公表   －国土交通省

編集室より

広告掲載・誌面に対するご意見、ご感想は
建材マンスリー編集室専用アドレスまでお寄せください。

春が来たところで、ちょうど電気ストーブが壊れたので処分し、ついでに押入れ
を片付けて、さらに家具の配置を変えました。部屋が広く明るくなって良い感じ
と喜んでいたら、困ったことに意外に物音が響くのです。断捨離もほどほどにし
ておこうと思います。（S）

編
集
後
記

住友林業株式会社 木材建材事業本部 事業企画部

kenzai-monthly@sfc.co.jp

今月のニュース

表紙：住友林業（株）住宅事業本部　信州支店　松本南展示場

わ が 社 の イチオシイチオシ

　わが社が他の会社とちょっと違うのは、商材選択
の権限と販売がすべて、営業部員それぞれに任され
ていることです。どのメーカーのどの商品を扱うか
は、一人ひとりが自分で良いと思うものを自由に決め
るルールになっています。私は8年前に異業種から中
途入社したので、このやり方にはびっくりしました。
戸建て住宅関連のすべての商材を扱うので、何百、
何千という商品を覚えなければならず、生まれてから
一番勉強しました。
　営業部員は現在15人で、それぞれに得意分野があ
り、互いにフォローし合っています。まるで個人商店
の集まりみたいですよ（笑）。私の得意先は10社ほど

で、扱う商品はオールラウンドです。商品の選択は意
匠性、品質、値段が平均して優れているかのトータル
バランスで判断しています。
　良いと思う商品を仕入れて販売し、お客様の役に
立てるので、営業の醍醐味が味わえ、ストレスはあり
ませ ん。商 品 が
多岐にわたるた
め、間 接 部 門の
方々にはハード
ワークをこなして
いただいて、日々
感謝しています。

自分の判断で扱う商品を決め
営業の醍醐味を思う存分味わう 内

う ち や ま

山 丈
と も や

也さん
株式会社中澤 霧島営業所 所長

（鹿児島県）

不動産の管理・仲介

子育て支援

高齢者見守り
サービス

シェアハウス管理

リノベーション・
地域活性化事業
とのマッチング

不動産を核とした新たなサービス・付加価値の提供

【
箱
の
産
業
】

【
場
の
産
業
】
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資 料 室

新  設  住  宅  計
建築主別

2月
11月12月1月対前年同月比

5,279 3,142
▲ 18

5,297

171
3,199
▲ 50

1,959
1,059

972

5,581

▲ 302

36
384

▲ 31
▲ 691

2,606

2,673

561
2,214
▲ 72
▲ 23

▲ 7

72,831
1,021

71,810

20,984
28,871

572
22,404
11,752
10,602

65,528

7,303

759
3,591

214
2,739

38,605

34,226

871
21,077
12,186

52
40

67,815
1,138

66,677

20,264
28,288

360
18,903

8,383
10,359

59,950

7,865

865
3,578

271
3,151

37,516

30,299

295
16,890
13,026

54
34

75,452
1,523

73,929

22,440
33,735

357
18,920

7,534
11,188

66,257

9,195

1,266
3,901

157
3,871

43,141

32,311

319
17,823
14,022

70
77

79,697
951

78,746

25,310
33,505

379
20,503

8,880
11,471

71,211

8,486

680
3,837

210
3,759

47,485

32,212

197
16,839
15,058

52
66

▲ 808
3,950

▲ 1,907
1,127
▲ 97

4,019
3,078

948

3,559

▲ 417

▲ 1,008
277
214
100

1,848

1,294

723
802

▲ 177
▲ 40
▲ 14

対前々年同月比

利用
関係別

資金別

構造別

公共
民間
持家
貸家
給与住宅
分譲住宅
　うちマンション
　うち戸建
民間資金
公的資金

木造
非木造
鉄骨鉄筋コンクリート造
鉄筋コンクリート造
鉄骨造
コンクリートブロック造
その他

公営住宅
住宅金融機構融資住宅
都市再生機構建設住宅
その他住宅

2016年2月の新設住宅着工戸数　単位：戸　▲は減

プレハブ
2×4

2016年2015年

2×4、
プレハブ戸数

（利用別・千戸）

0
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10
15
20
25
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35
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45
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分譲マンション
分譲戸建

2016年2015年

利用関係別戸数

0

2月

10,672

8,132

3月

11,595

8,936

4月

10,881

9,384

5月

11,490

8,281

6月

13,017

10,727

7月

13,102

9,974

8月

11,764

9,944

9月

12,013

10,594

10月 11月

11,750

10,666

12,789

10,711

12月

12,702

9,038

1月 2月
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